UCHWALA NR XVIII/226/20
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 2 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla czeSci
osiedla Piaski w mie§cie Niepolomice — etap A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 713) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2020r. poz. 293) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXXIII/480/17 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia
19 lipca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niepotomice dla czgsci osiedla Piaski w miescie Niepotomice, zmieniona uchwatg Nr XVIII/225/20 Rady
Miejskiej w Niepotomicach z dnia 2 czerwca 2020r., Rada Miejska w Niepotomicach stwierdza, iz plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowant ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta iGminy
Niepolomice i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial L.
Ustalenia ogéine

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla czgsci osiedla Piaski
w miescie Niepotomice — etap A, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére zostaly oznaczone zgodnie z zalacznikiem
graficznym do Uchwaly Nr XXXI11/480/17 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 lipca 2017r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla
czesci osiedla Piaski wmiescie Niepotomice, zmienionej Uchwala Nr XVIII225/20 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 2 czerwca 2020 r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 42 ha.

§2.

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigcej tekst planu oraz w czesci graficznej
planu, ktéra stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zalacznikiem Nr 1do uchwaty.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygnigcia niebgdace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3.

§3.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°

3) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostgp do drég
publicznych, przy wyznaczaniu dojazdéw niewydzielonych nie obowigzuje zachowanie wskaZnika terenu
biologicznie czynnego, okreslonego dla poszczegdlnych kategorii terenéw wyznaczonych planem;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejaca na dzien uchwalenia planu;
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6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
dopuszczalne zblizenie budynku (czesci nadziemnej) do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong lini¢ z zachowaniem przepiséw odrgbnych: okapu, daszkéw, schodow, balkonow,
gankéw, wykuszy, elementoéw ocieplenia, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odleglosci o wigcej
niz 2,0 m;

8) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni calkowitych wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowe albo zgloszeniem;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru objetego planem, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikoéw, np. ulice, place,
otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, zielefi urzadzona;

12) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostal
ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy, ustalony jako jedyny lub przewazajacy, ktéremu winny byé podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania okreslone jako uzupelniajgce;

14) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére go
uzupetnia w sposéb okreslony w ustaleniach planu, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza realizacji
przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

15) terenach zagrozonych podtopieniami poza terenami szczegblnego zagrozenia powodzia — nalezy przez to
rozumieé tereny polozone w obszarach zagrozonych okresowymi podtopieniami, wyznaczone na podstawie
opracowan pn. ,,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla ciekéw aglomeracji Krakowskiej z wylaczeniem rzeki Wisly” oraz ,,Program
poprawy bezpieczenstwa powodziowego w dolinie potoku Drwinka;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru objgtego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami
literowymi i numerami wyrézniajacymi go sposréd innych terenow;

17) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

18) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespolowych, kortéw tenisowych, biezni, toréw, tras rowerowych,
placéw zabaw, skate-parkéw, parkow linowych oraz stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne, miejsca do
wypoczynku i podobne;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu rowerowego, na
ktéry moga sktadaé sig: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach
ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

20) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu W rozumieniu
przepiséw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
72020 r., poz. 293);

21) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec: dziatalno$¢ ustugowa oraz przedsigwzigcia uslugowe,
ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych, ktérych oddziatywanie nie przekroczy
granic terenu do ktérego inwestor ma tytul prawny (tj. ktérych eksploatacja nie powinna spowodowaé
przekroczenia standardéw jakosci  $rodowiska okreslonych w przepisach  odrebnych dla terenéw
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0 przeznaczeniu ustalonym w planie, a emisje nie powoduja przekroczenia obowigzujacych standarddéw jakosci
srodowiska);

22) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, sportu,
rekreacji, oswiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, obstugi bankowej i pocztowej,
telekomunikacji;

23) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlansj;

24) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych w powierzchni terenu dziatki
budowlanej;

25) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

26) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢é budynkéw mierzona od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej polozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej polozonego punktu budynku: kalenicy,
przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dZwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykoriczenia obiektu budowlanego;

27) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje mieszkalng
i ushugows, przy czym funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ wielkosci okreslonej w ustaleniach
szezegblowych dla poszezegdlnych terendw, a funkcja mieszkalna dwédch odrebnych lokali mieszkalnych;

28) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiel pas zieleni zlozony z gatunkéw rodlin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczng, ochronng przed pytami i spalinami Iub widokowa;

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoly roslinnosci,
skladajace sie z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwosciag uzupeinienia o obiekty malej architektury,
parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

30) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta iGminy Niepolomice (tekst jednolity przyjety Uchwata Nr XVII/231/16 Rady Miejskiej
w Niepolomicach z dnia 11 lutego 2016r.);

31) cieku wodnym — nalezy przez to rozumie¢ ciek naturalny w rozumieniu ustawy prawo wodne.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdziat I1.
Przepisy ogélne

§4.

1. Ustalenia zawarte w Tek$cie planu oraz w czeséci graficznej planu obowiazuja facznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty objete ochrona na podstawie planu;
5) obszary cenne przyrodniczo;

6) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
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a) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
e) U — tereny ustug komercyjnych,
f) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
g) ZR — tereny zieleni nieurzadzonej,
h) tereny komunikacji z podzialem na:
- KDGP — tereny drég publicznych - droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
- KDZ — tereny drég publicznych - droga klasy zbiorczej,
- KDL — tereny drog publicznych - drogi klasy lokalnej,
- KDD - tereny drég publicznych - drogi klasy dojazdowej,
- KDW — tereny drog wewnetrznych,
-KDW_g — tereny drég wewngetrznych gminnych,
- KX - teren ciggu pieszo-jezdnego.
3. Elementy ustalen rysunku planu — wynikajace z unormowan odrgbnych:
1) granica obszaru Natura 2000 — obszary ptasie;
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) stanowisko archeologiczne.
4, Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem — etap B;
2) wojewddzkie trasy rowerowe na podstawie koncepcji rozwoju systemu transportu rowerowego na terenie KrOF;
3) granica aglomeracji Niepotomice;
4) planowany suchy zbiornik przeciwpowodziowy ,,Niepotomice 11” na Potoku Drwinka;

5) obszar zagrozenia powodziowego — obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia walu
przeciwpowodziowego (Q1%);

6) tereny zagrozone podtopieniami poza terenami szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
7) otwory wiertnicze;

8) zasieg ponadnormatywnego oddziatywania hatasu;

9) ciek wodny;

10) przepompownia sciekéw;

11) linie elektroenergetyczne 15 kV - kablowe;

12) linie elektroenergetyczne 15 kV — napowietrzne wraz z pasem technologicznym;
13) stacja transformatorowa SN/nN napowietrzna;

14) stacja transformatorowa SN/nN wngtrzowa.

5. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz w tekscie
niniejszej Uchwaty wyrézniono symbolem liczbowo-literowym, np. IMN2, 2MNU, gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrdd pozostatych terenow;

2) symbol literowy lub literowo-liczbowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: MN3, MNU, U).
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Rozdzial III.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

1. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania
terenow zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>.

3.W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzefi budowlanych, wskazanych w ustaleniach
planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

4. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupelniajacego — przed realizacja obiektu z zakresu
przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem wytacznie w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi
to przyszlej realizacji zabudowy izagospodarowania zzakresu przeznaczenia podstawowego - zgodnie
z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

5. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej oraz realizacja
nowej zabudowy i zagospodarowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendéw nie mogg naruszac
przepiséw odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2)innych wymagan, aw szczegélnosci dotyczacych ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury.

6. Ustala sie mozliwo$é przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
obiektéw budowlanych polozonych w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ pod warunkiem spelnienia
przepiséw szczegotowych okreslonych w niniejszej uchwale, z mozliwoscia zachowania istniejace; funkcji.

7. W odniesieniu do terenéw zagospodarowanych i istniejacych obiektéw budowlanych:
1) potozonych czesciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog ustala sig:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania wylacznie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed
drganiem ihalasem wtym zwickszonych wymagan Konstrukcyjnych iizolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dZwigkochionna, zielen izolacyjna) wcelu zniwelowania uciazliwosci
wywolanym ruchem kolowym oraz warunkéw okreslonych przepisami o drogach publicznych;

2) polozonych czesciowo lub w catosci pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drog
ustala sie:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania wytacznie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej
linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany iwysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegOtowych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed
drganiem ihatasem wtym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych iizolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dZwigkochtonna, zielen izolacyjna) wcelu zniwelowania uciazliwosci
wywotanym ruchem kotowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3)nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przeciwpozarowej; o parametrach iwskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu,
dopuszcza si¢ prowadzenie robét budowlanych, ktére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za
wyjatkiem zwickszenia parametréw i wskaznikéw na skutek zamierzonego docieplenia obiektéw budowlanych
oraz lokalizacji szybéw windowych, klatek schodowych zewngtrznych oraz budynkéw garazowych
i gospodarczych do 35m? powierzchni zabudowy;
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4) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktérych wysokos¢ zostala przekroczona, dopuszcza sig roboty
budowlane zwylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostatych ustalonych planem
wskaznikéw;

5) w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dziefi wejscia w zycie planu) teren biologicznie czynny jest
mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy lub odbudowy budynkéw, budowli, drég komunikacji kolowej na tej dzialce bez zmniejszenia
powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

6) w zakresie dachéw:

a) w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego
dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu
do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ obowigzek zachowania odlegtoéci od granicy terenow laséw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. W terenach MN1, MN2, MN3, MNU dopuszcza si¢ sytuowanie budynku Sciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlang lub w zblizeniu do granicy, lecz
nie mniejszej niz 1,5 m.

10. W obrebie jednej dziatki ewidencyjnej dopuszcza si¢ realizacjg nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub mieszkaniowo-ustugowego.

11. Ustala sie zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas trwania
budowy, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig inacze;.

12. Ustala si¢ zasady ochromy i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastepujacych zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz ustalonych gabarytéw
budynkéw, rodzajéw dachéw ikagtéw nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy - zawartych
w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale IV;

2) zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
-KDGP - zgodnie z rysunkiem planu (5 m od linii rozgraniczajacej),
- KDZ — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
- KDL — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni,
- KDD - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6 m od krawgdzi jezdni,
-KDW, KDW_g - 4 m od linii rozgraniczajgcej,

b) w przypadkach, w ktérych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaly wyznaczone na rysunku planu,
obowiazuja przepisy odrebne, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

¢) w przypadku istniejacych budynkéw potozonych w catosci lub w czesci w odleglosci mniejszej niz ustalona
w planie nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowa¢ ustalenia okreslone w ust. 7pkt. 112,

d) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
lokalizowanych w odlegtoéci réwnej badZ mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolami KDGP wprowadza si¢ nakaz realizacji zabezpieczen (zgodnie z wymogami
ochrony akustycznej);

3) wysokosé obiektow, dla ktérych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegdtowych:

a) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogéw technologicznych obiektu, jednak nie wigksza niz
30m,

b) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych — maksymalnie 6 m;
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4) forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz zinnymi elementami zagospodarowania
(budynki gospodarcze oraz zieleri) powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajacego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania
w otoczenie, uwzgledniajac uksztaltowanie i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na iz terenéw, wytworzenie
atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki;

5) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej,
transportu publicznego ikomunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkéw dla poruszania si¢ 0sob ze
szczegélnymi potrzebami — w terenach zurzadzeniami iobiektami dla komunikacji kotowej, pieszej
i rowerowej;

6) ustala si¢ nastepujace wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednmorodzinnej (MN1):—nie mniejsza niz 800m*> w przypadku
zabudowy wolnostojacej i 600m? w przypadku zabudowy blizniaczej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2):—nie mniejsza niz 1000m? w przypadku
zabudowy wolnostojgcej i 700m? w przypadku zabudowy blizniaczej,

¢)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN3):—nie mniejsza niz 1000m? w przypadku
zabudowy wolnostojacej i 800m? w przypadku zabudowy blizniaczej,

d)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej iuslugowej (MNU):—nie mniejsza niz 1000m*> w przypadku
zabudowy wolnostojacej i 700m? w przypadku zabudowy blizniaczej,

e) dla terenéw zabudowy ustugowej (U):—nie mniejsza niz 1500 m?,

f) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinna kazdorazowo uwzglednia¢ charakter
planowanego programu ustugowego oraz zwigzane znim wymagania dla obstugi komunikacyjnej
i parkingowej okreslone w niniejszej uchwale,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz Sm?:

-w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drég i parkingéw oraz w celu wydzielenia nowych terenow dla
lokalizacji urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

-jezeli celem podziatu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic migdzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§ 6.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze, tereny szczeg6lnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarach narazonych na zalanie, w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego -
woda stuletnia (Q1%) ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzaf polegajacych na odstgpowaniu od realizacji
obiektéw z podpiwniczeniem i projektowanie podwyzszonego poziomu posadzki parteru albo zastosowania
érodkéw technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materialéw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

3. Wzdtuz linii elektroenergetycznych przebiegajacych w obszarze planu nalezy zachowac pasy ochronne, w ktérych
wystepuja ograniczenia w zabudowie iuZytkowaniu terenu zgodnie zwymogami okreslonymi w normach
i przepisach odrgbnych:
1) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, pas ochronny o szerokosci 7,5 m od
osi przewodu w kazda strong;

2) wzdluz kablowej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV, pas ochronny o szerokosci 1,5 m od osi
przewodu w kazda strong;

3)w przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzef zplanowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe oraz zmiang trasy linii na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zachowaniem stref
ochronnych wzdtuz nowego przebiegu linii;
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4) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref, oktérych mowa wpkt1-4 na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

4. Wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu tereny zagrozome podtopieniami poza terenami szczegélnego
zagrozenia powodzia, w ktérych przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednic mozliwo$é wystapienia lokalnych
podtopiefi, wtym poprzez stosowanie rozwigzan polegajacych na odstgpowaniu od realizacji obiektéw
z podpiwniczeniem i projektowanie podwyzszonego poziomu posadzki parteru lub zastosowanie $rodkow
technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materialow
budowlanych odpornych na dziatanie wody.

§7.
Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z zastrzezeniem pkt 2 oraz z wyjatkiem nastgpujacych inwestycji:

a) autostrady, drogi oraz obiekty mostowe, linie kolejowe,

b) infrastruktura techniczna wraz z infrastruktura z zakresu lacznosci publicznej,

¢) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

d) obiekty sportowe i rekreacyjne oraz terenowe urzgdzenia sportowe wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
e) stale pola kempingowe lub karawaningowe,

f) budowle przeciwpowodziowe, a takze regulacja wod lub ich kanalizacja rozumiana jako zagospodarowanie
wéd umozliwiajace ich wykorzystanie do celéw zeglugowych,

g) budowle pigtrzace wode,
h) scalanie gruntéw,
i) gospodarowanie woda w rolnictwie polegajace na melioracji terendéw;

2) zakaz postgpowania z odpadami w sposéb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza. Ustala si¢
obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami  odrgbnymi,
z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych;

3) wszystkie istniejgce cieki wodne, w tym nie wydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie, w zakresie ktorej
ustala sig:

a) konieczno$é zachowania ich ciggtosci, w tym w miejscach skrzyzowania z infrastrukturg drogowa,

b) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ regulacje, wykonanie przepustow oraz
obiektéw mostowych, atakze mozliwos¢ zarurowania odcinkéw koryta, na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych,
¢) zakaz lokalizacji ogrodzeti poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny splyw wod,
d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;
4) ustala si¢ obowiazek utrzymania i ochrony istniejacych rowéw, dla ktérych w sposobie zagospodarowania ustala
sig:
a) konieczno$é zachowania cigglosci prawidlowego funkcjonowania systemow melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej,
c) zakaz lokalizacji:
- budynkow w odlegtosci do 5,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu,

- obiektéw budowlanych w odleglosci do 1,5 m od gomej krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
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d) w przypadku kolizji zplanowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe
i rozbudowe iwykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych,
a takze mozliwo$¢ zarurowania odcinkéw koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) w zakresie ochrony jakosci wod:
a) caly obszar objety planem plozony jest w granicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP-451
Subzbiornik Bogucice,

b) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych sciekéw do gruntu
i wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej,
ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,
¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikéw z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi;
6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia drog pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7)ustala si¢ obowiazek ochrony obszaréw o cennych wartoSciach przyrodniczych i krajobrazowych
w granicach obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw Kod: PLB120002 Puszcza Niepotomicka
zgodnie z wytycznymi zawartymi w stosownych aktach prawa regulujacych zasady zagospodarowania
w granicach obszaréw Natura 2000;

8) ustala si¢ obszary cenne przyrodniczo wyznaczone na Rysunku planu w oparciu o studium, w ktorych ustala
sig:
a) zachowanie w stanie naturalnym istniejacych zbiorowisk oraz istniejacych zadrzewien i zakrzewien,
b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obszaru polozonego w terenie oznaczonym symbolem

1MN2;

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng oraz budowy
i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie;

10) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony, ksztaltowania i urzgdzania zieleni:

a) podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowiazuje ochrona zieleni istniejgce;, szczegllnie poprzez jej
zachowanie iwkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ likwidacj¢ zieleni istniejacej z nakazem nasadzen zastepczych w liczbie
i charakterze odpowiadajacym zieleni likwidowanej, z zastosowaniem rodzimych gatunkéw drzew i krzewéw,

b) nakaz ochrony dolin ciekéw wraz z ich obudowa biologiczna, poprzez utrzymanie droznosci na ich przebiegu
oraz zakaz niszczenia i likwidacji istniejace] zieleni w korytarzach migracji zwierzat,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesienia terenéw zieleni, nieprzydatnych do produkcji rolnej, nieuzytkow
w odlegloéci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych tereny MN2, MN3;

11) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu:

a)w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN2, MN3 jako tereny »pod zabudowe
mieszkaniowg”,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami MNU — jako tereny
,pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa”,

¢) w terenach ustug sportu i rekreacji US — jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§ 8.

1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu:
1) ochronie podlegaja wystgpujace w obszarze planu:
a) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
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L.p. Adres Obiekt Uwagi
1. ul. Mysliwska 39 Dom nr 39 dz. nr 3228/8
2. ul. Sosnowa 1 Dom nr 1 dz. nr 3353/10
3. ul. Zawita 9 Dom nr 9 dz. nr 3383/3
4. ul. Droga Kroélewska 37 Dom nr 37 dz. nr 3219/2 |
5. ul. Droga Krélewska 39 Dom nr 39 dz. nr 2391
6. ul. Okrezna 11 Domnr 11 dz. nr 3332/1
7. ul. Grzybowa 18 Domnr 18 dz. nr 3424/4
b) obiekty objete ochrong na podstawie planu, obejmuja obiekty proponowane do wpisu do gminnej ewidencji
zabytkow:
L.p. Adres Obiekt Uwagi
1. ul. Droga Krélewska 40 Dom nr 40 dz. nr 3383/3

2) na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow oraz

obiekt objety ochrona na podstawie planu okresla si¢ nastepujace dziatania dotyczace przeksztalcen tego obiektu
i zmiany zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by zachowaly one swe pierwotne
cechy stylowe, detal architektoniczny, oryginalng kolorystyke obiektu,

b) dopuszcza si¢ konserwacj¢ obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego zabytkowej formy badz detalu
architektonicznego, z mozliwoscia wprowadzenia element6w uzupetniajacych, jak np. ogrodzenie,

¢) dopuszcza si¢ remonty polegajace na przywréceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu oraz detalu
oraz przebudowe i zmiang funkcji obiektéw zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych, gabarytow bryly,
ksztaltu dachu oraz detalu architektonicznego, z obowiazkiem utrzymania lub przywracania historycznej
kompozycji elewacji (w tym skali i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych),

d) zakazuje sie termomodernizacji elewacji, w wyniku ktdrej zatracone zostang historyczne elementy detalu
architektonicznego takie jak np. gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe itp.,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie oknami potaciowymi przy zachowaniu zasady ich rozmieszczenia w nawigzaniu
do otworow okiennych na elewacii,

f) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachéw lukarnami zrozmieszczeniem Ww nawigzaniu do uktadu otwordow
okiennych idrzwiowych na elewacji frontowej, laczna szerokos¢ lukarn na danej elewacji nie moze
przekraczaé 60% jej szerokosci,

g) wszelkie prace budowlane prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez stosowanie
materialéw naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu do scian
zewnetrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementéw dekoracyjnych,

h) zakazuje si¢ przestaniania obiektu zabytkowego,

i) dopuszcza si¢ wyburzenie obiektu w przypadku zlego stanu technicznego na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw,

j) ustalenia zawarte wlit. a-i nie obowigzuja dla obiektéw o ktérych mowa wust. 1 pkt 1lit. a-b, ktore
nie zostaly ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) lub zostaly wykreslone zGEZ w wyniku
zaktualizowania zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych;

3) ustala sie strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar stanowisk archeologicznych, wraz Z terenami
wyznaczajacymi zasieg pojawiania si¢ zabytkow ze $ladami osadnictwa oraz terenami przylegtymi, zgodnie
z Katalogiem stanowisk archeologicznych pofozonych na terenie objetym planem, wg danych
z Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow™:

Nr obszaru AZP/ | Miejscowosé Obiekt Okres Wartosé
nr stanowiska na
obszarze
AZP 103 59/15 Niepotomice slad osadnictwa prahistoryczny mata
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a) obszar strefy objety zostaje ochrong konserwatorska, zgodnie zktéra wszelkie dzialania inwestycyjne
wymagaja postgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Na terenie strefy dopuszcza si¢
mozliwo$é prowadzenia prac budowlano-ziemnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy przestrzeni publicznych:

a) nakaz zharmonizowania kolorystyki i detali elementow uzytkowych matej architektury w ramach inwestycji,
w szezegblnosei: lamp o$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, lawek, elementow
dekoracyjnych iuzytkowych dla aranzacji sezonowych, koszy na S$mieci, atakze elementow
zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki place, ciagi piesze i pieszo-jezdne),

b) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji, ciggéw pieszych,
przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progéw wysokosciowych), obiektow
ustugowych oraz terenéw zieleni urzgdzonej,

¢) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury i o$wietlenie,

d) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowe i remont
elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia i obiektéw malej architektury;

2) ustala sie zasady dotyczace nawierzchni:

a)w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu
publicznego, parkingéw ikomunikacji pieszej ikolowej nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

§ 10.
1. Nie okregla si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialu nieruchomosci.

2.Dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomo$ci zgodnie zart. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek:

a)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNI):—powierzchnia dzialek nie moze by¢
mniejsza niz 800m? w przypadku zabudowy wolnostojacej i600m? w przypadku zabudowy
blizniaczej,—szeroko$¢ frontéw dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 18m w przypadku zabudowy
wolnostojgcej, 14 m w przypadku zabudowy blizniaczej,

b)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2):—powierzchnia dzialek nie moze by¢
mniejsza niz 1000m? w przypadku zabudowy wolnostojacej i700m? w przypadku zabudowy
blizniaczej,—szeroko$é frontéw dzialek niemoze by¢ mniejsza niz 18m w przypadku zabudowy
wolnostojgcej, 14 m w przypadku zabudowy blizniaczej,

c)dia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN3):—powierzchnia dziatek nie moze byé
mniejsza niz 1000m? w przypadku zabudowy wolnostojacej 1800 m? w przypadku zabudowy
blizniaczej,—szerokosé frontéw dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m w przypadku zabudowy wolnostojacej
oraz 14 m w przypadku zabudowy blizniaczej,

d) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MNU):—powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m? w przypadku zabudowy wolnostojacej i 700m? w przypadku zabudowy blizniaczej;—szerokos¢
frontéw dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m w przypadku zabudowy wolnostojgcej oraz 14 m
w przypadku zabudowy blizniaczej,

¢) dla terenéw zabudowy uslugowej (U):—powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2,—szeroko$¢
frontéw dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni.

Id: 9ADCC700-75D5-423A-82DD-D714FDCCCF45. Uchwalony Strona 11



§ 11.
1. Ustala sie nastgpujacy sposéb obslugi komunikacyjnej terenéw objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem bedzie realizowana przez istniejacg i projektowang sie¢ drog
publicznych i wewng¢trznych, w fym m.in.:
a) droge klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) droge klasy zbiorczej KDZ,
¢) drogi klasy lokalnej KDL,
d) drogi klasy dojazdowej KDD,
e) istniejace i projektowane drogi wewngtrzne KDW,
f) istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne gminne KDW_g,
g) za posrednictwem dojazdow niewydzielonych, o ktérych mowa w § 3 pkt 3;

2) w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych drég i zjazdow dostgpnosé

tych terenéw nalezy zapewni¢ poprzez nowe dojazdy oraz ciagi pieszo jezdne, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

3) minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w terenach budowlanych ustala si¢
nasm;

4) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdoéw zapewniajacych dostep do drég publicznych w sposob umozliwiajacy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji tras rowerowych, zmozliwodcig ich prowadzenia w obrebie terenéw
przeznaczonych na cele komunikacji (KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDW_g) jako wydzielone trasy
rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi parkingowej obszaru:

1) okresla sie wymagane minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, realizowanych
w formie parkingéw naziemnych, podziemnych iw garazach, wtym garazach wielostanowiskowych
odpowiednio do przeznaczenia terenéw wedtug ponizszych wskaznikow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej oraz funkcji mieszkaniowej wylacznie w przypadku lokalizacji nowej
zabudowy (nie dotyczy nadbudowy obiektu) - 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej oraz funkcji ustugowej, co najmniej 30 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej (z
wylaczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej, technicznej i magazynowej) lub co najmniej 2 miejsca na
10 zatrudnionych,

¢) dla obiektéw sportu i rekreacji - 10 miejsc na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania rob6t budowlanych
w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz lokalizacji pochylni i ramp
dla niepetnosprawnych, szybéw windowych i klatek schodowych zewngtrznych oraz w przypadku nadbudowy
budynku mieszkalnego;

3) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowac i realizowa¢ w ramach
dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

4) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 1) miejsca postojowe moga by¢ lokalizowane
takze w obrebie terenéw drég publicznych - dojazdowych - w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych
miejsc postojowych w obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi lub na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi;

5)w Dbilansowaniu miejsc postojowych dla obiektéw okreslonych wpkt1i2, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min.
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, a przy parkingach powyzej
15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wejé¢ do budynkow uzytecznosci publicznej;
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6) w zakresie micjsc postojowych dla roweréw ustala si¢ przy realizacji nowo budowanych obiektéw ustug
komercyjnych nastgpujgce wskazniki:
a)dla obiektéw ustug komercyjnych o powierzehni uzytkowej przekraczajgcej 100m? minimalng liczbg
zadaszonych stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektéw - 1 miejsce na
20 zatrudnionych,

b) dla pozostatych obiektéw minimum 3 zadaszone lub niezadaszone stanowiska postojowe dla rowerow;

7) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rower6w mogg by¢ lokalizowane takze w obrebie terenéw drég
publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla ktorych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub w innych terenach, gdzie dopuszczono ich lokalizacje.

§ 12.

1. Jako ogélne zasady obshugi obszaru w zakresie infrastruktury techmicznej, dotyczace calego obszaru planu
ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbi6rce iodiaczeniu obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, a takze
zmianie przebiegu sieci w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepisow
odrebnych w tym zakresie;

3)nakaz powigzania obiektéw iurzadzef budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym ukladem
zewnetrznym,

4) uwzglednié wzdhuz obiektéw iurzadzeri budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych, wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetykii telekomunikacji z nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed oddziatywaniem  (promieniowaniem) pél
elektromagnetycznych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejacej na terenie planu miejskiej sieci wodociggowej oraz zasilanie z urzadzen potozonych poza
obszarem planu;

2) mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg stosownie do potrzeb socjalno-
bytowych, przemyshu i ustug oraz celéw gasniczych;

3) ustala sie realizacje sieci wodociagowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonej zabudowy w oparciu o zasilanie
z istniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza sig korekty przebiegu istniejacych sieci oraz miejsc przylaczenia
sieci do zasilania, a takze lokalizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie
do szczegdlowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

4) budowe, rozbudowe i przebudowe zbiorowej sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz g 60 mm;

5) lokalizacja obiektéw liniowych urzadzefi sieci wodociggowej wzgledem zabudowy, obiektow matej architektury
i zadrzewien powinna odbywaé si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostgpu i obstugi

eksploatacyjnej;
6) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczefistwa przed pozarem;
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode zindywidualnych studni zuwzglednieniem warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sie:
1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji rozdzielczej zsiecia kanaldw sanitarnych
i opadowych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania Sciekéw bedzie rozbudowywany system zbiorowej kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych do Komunalnej Oczyszczalni Sciekéw w Niepotomicach,

kanaly min. @ 25 cm;
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3) odprowadzenie sciekéw sanitarnych z planowanych obiektow nastapi w oparciu o podiaczenie terenéw do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przylegtych ciagach komunikacyjnych;

4)na obszarze nie objetym zbiorowym systemem kanalizacyjnym, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem warunkéw
okreslonych dla aglomeracji Niepolomice ustanowionej Uchwata Nr XLII/642/17 Sejmiku Wojewddztwa
Malopolskiego z dnia 23 pazdziernika 2017 r.:
a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekéw pod warunkiem spetnienia wymogow przepiséw odrgbnych,
b) stosowanie zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia Sciekow;

5) zagospodarowanie woéd opadowych, wtym pochodzacych zterenéw utwardzonych drog i dojazdéw oraz
parkingdw, poprzez:

a)w przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwodci przylaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej, dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

b) odprowadzenie do kanalizacji opadowej,

c) retencje W miejscu z mozliwoscia zastosowania urzadzen oczyszczajgcych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej,

d) odprowadzenie do cieku, rowu z uwzglgdnieniem rozwigzan:

- zapewniajacych peing ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, zzachowaniem
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem,
e) obowigzuje nakaz stosowania rozwiazan zwigkszajacych retencje;
6) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji opadowej
wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury izadrzewief powinna odbywaé si¢ z zachowaniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢ gazowg niskiego

i $redniego ci$nienia:

1) dla obszaru objetego planem istnieje mozliwos¢ zabezpieczenia dostawy gazu z istniejgcej sieci gazowej poprzez
utrzymanie istniejacych gazociggéw niskiego i $redniego cisnienia;

2) zrodlem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno - pomiarowa w Stanigtkach oraz sie¢
gazociggéw éredniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji;

3) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastapi w oparciu o rozbudows i przebudowe istniejacego systemu
zasilania w gaz, funkcjonujacego poza tym obszarem, z zastosowaniem nowych technologii, ciénienie $rednie
min. g 40 mm;

4) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrgbie linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych iw terenach
przeznaczonych pod zabudowg nowych odcinkéw gazociagéw Sredniego ci$nienia, wzdluz ktérych nalezy
zachowa¢ strefe kontrolowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dla gazociaggdéw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drog, nakazuje si¢ zachowanie
odlegloéci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektéw i przygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne Zrédta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

2) zaopatrzenie obiektéw w cieplo w oparciu o lokalng sie¢ cieplownicza, w przypadku objgcia obszaru planu
zasiegiem sieci, lokalne Zrédla ciepta wykorzystujace paliwa state na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych;
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3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii w formie
solaréw, pomp ciepta itp., o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie terenéw w energie elektryczng (w tym o$wietlenie) poprzez utrzymanie i rozbudowe istniejagcych
sieci iurzadzen oraz realizacje nowych, dla pelnego wyposazenia obszaru w energig elektryczna, w oparciu
o urzadzenia i sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia;

2) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrédia zasilania polozone poza
obszarem objetym planem tj. GPZ 110/SN Niepotomice i GPZ 110/SN Wieliczka;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN;

4) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego
napiecia zgodnie z przepisami odrgbnymi na zasadach nie naruszajgcych pozostalych ustalen planu;

5) dopuszczenie zmiany lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym przebudowe istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia — na linie kablowe;

6) strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z §6 ust. 3;

7) dopuszczenie lokalizowania kolektoréw stonecznych na dachach oraz Scianach budynkéw lub jako
wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzadzen umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialnej stofica;

8) dopuszczenie lokalizowania kolektoréw ziemnych oraz innych urzadzef, umozliwiajgcych pozyskanie energii
odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacj¢ urzadzer telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie Igcznosci publicznej nastapi w oparciu o istniejgcg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, przy zachowaniu
zgodnosci inwestycji z przepisami odrgbnymi, ztym Zze w terenach MN dopuszcza sie tylko lokalizacjg
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;

4)w obrebie pasa drogowego istniejacych iplanowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace naindywidualnym gromadzeniu  odpadéw
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial IV.
Przeznaczenie terenéw

§13.
1. Okreslone w Rozdziale IV ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace;
3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzesi w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskazniki powierzchni zabudowy,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

¢) wysokosci zabudowy,
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) geometri¢ dachu,
g) kolorystyke obiektow.

2. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzefi w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehniajacego jest faczne
spetnienie warunkéw zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwaly.

§ 14.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN1, z
podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie
budynkéw wolnostojacych blizniaczych i szeregowych, z towarzyszacy zielenia urzadzona.

2. Dia terenu oznaczonego symbolem MN1 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig lokalizacje:
1) wolnostojgcych obiektow ustug publicznych;
2) wolnostojacych obiektow ustugowych;
3) wbudowanej funkcji ustugowej, o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi;

4) zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 27, w ktérej funkcja
ustugowa o charakterze komercyjnym nie moze przekracza¢ 60% powierzchni catkowitej budynku;

5) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50,0m? powierzchni zabudowy poszczegélnych budynkow;

6) parkingow;

7) dojazdéw, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

8) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggéw pieszych, tras rowerowych;
9) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

10) obiektéw matej architektury;

11) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujgcych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

12) urzadzef iobiektéw ograniczajacych oddziatywania izanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustycznej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego jest dostosowanie ich do
wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni
przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego ust. 2 pkt 2 nie stanowita wiecej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji.

4. Ustala sie zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 21.

5. W terenie MN1 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji ustug komercyjnych w budynkach wolnostojacych
w sytuacji przekroczenia wskaznikéw okreslonych w ust. 3, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektéw z zachowaniem zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslonych w ust. 6.

6. W granicach terenu oznaczonego symbolem MNI1 ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.,9;
5) wysokos¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug publicznych —
maksymalnie 9 m,
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b) dla budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — maksymalnie 7 m;
w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowa¢ do poziomu
posadzki nad pierwsza kondygnacjg nadziemna budynku mieszkalnego;

6) geometria dachéw:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ dachy dwu- lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu giéwnych polaci dachowych od 30° do 45°, zdopuszczeniem
przekrycia lukarn dachem plaskim,

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem plaskim;
dopuszcza sie takze realizacje dachéw plaskich, z nakazem stosowania $cian attykowych,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materialach wykoriczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
okladzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich sciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodéw.

§ 15.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
9MN2, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, z towarzyszaca zielenig urzadzona.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN2 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza sig lokalizacjg:
1) wolnostojacych obiektéw ustug publicznych;
2) wolnostojacych obiektoéw ustugowych;
3) wbudowanej funkeji ustugowej, o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi;

4) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 27, wktérej funkcja
ustugowa o charakterze komercyjnym nie moze przekracza¢ 60% powierzchni catkowitej budynku;

5) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych zograniczeniem do
50,0m? powierzchni zabudowy poszezegdlnych budynkdw;

6) parking6éw;

7) dojazdéw, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

8) nieoznaczonych na rysunku planu dojsé pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych;
9) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

10) obiektéw matej architektury;

11) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

12) urzadzen i obiektéw ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustycznej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego jest dostosowanie ich do
wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; zzachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni
przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego ust. 2 pkt 1 lit. b nie stanowila wigcej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji.

Id: 9ADCC700-75D5-423A-82DD-D714FDCCCF45. Uchwalony Strona 17



4. Ustala sie zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacjg
wylacznie ustug nieuciazliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 21.

5. W terenach MN2 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej funkcji ustug komercyjnych w budynkach wolnostojacych
w sytuacji przekroczenia wskaznikéw okreslonych w ust. 3, zmozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektéw z zachowaniem zasad zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy okreslonych w ust.6.

6. W granicach terenéw oznaczonych symbolami MN2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 40 %;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wysoko$é zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug publicznych —
maksymalnie 10 m,

b) dla budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — maksymalnie 7 m;
w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowaé do poziomu
posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna budynku mieszkalnego,

¢) maksymalna wysoko$¢ okapu lub zakonczenia dachu dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz
budynkéw mieszkalno-ustugowych - 3,5 m od poziomu terenu;

6) geometria dachéw:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej ustala siec dachy dwu- lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem
przekrycia lukarn dachem plaskim,

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gléwnych polaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem plaskim;
dopuszcza si¢ takze realizacj¢ dachow plaskich, z nakazem stosowania scian attykowych,

¢) dopuszcza sie mozliwo$é przedluzenia czgsei lub catosei jednej z potaci,
d) dopuszcza sig doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykoriczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykoniczeniowych, zakazuje sie stosowania
okladzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala sie zasade, aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich sciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na scianach lub wertykalnych ogrodéw.

§ 16.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2-
8MN3, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, z towarzyszaca zielenig urzadzona.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MIN3 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig lokalizacje:
1) wolnostojacych obiektow ushug publicznych;
2) wolnostojacych obiektéw ustugowych;

3) wbudowanej funkcji ustugowej o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi;
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4) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 27, wktorej funkcja
ustugowa o charakterze komercyjnym nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej budynku;

5) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50,0m? powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkéw;

6) parkingdw;

7) dojazdéw, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

8) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggéw pieszych, tras rowerowych;
9) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

10) obiektow malej architektury;

11) sieci, obiektéw i urzadzefi infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

12) urzadzen iobiektéw ograniczajacych oddzialywania izanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustycznej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzeh w ramach przeznaczenia uzupelniajacego jest dostosowanie ich do
wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni
przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego ust. 2 pkt 1 lit. b nie stanowita wigcej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacjg
wylacznie ustug nieuciazliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 21.

5. W terenach oznaczonych symbolami MN3 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji ushug komercyjnych
w budynkach wolnostojacych zmozliwosciag przebudowy, rozbudowy inadbudowy obiektow z zachowaniem
zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okreslonych w ust. 6.

6. W granicach terenéw oznaczonych symbolami MN3 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug publicznych —
maksymalnie 9 m,

b) dla budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — maksymalnie 7 m;
w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowa¢ do poziomu
posadzki nad pierwszg kondygnacja nadziemna budynku mieszkalnego,

¢) maksymalna wysoko§¢ okapu lub zakonczenia dachu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
budynkéw mieszkalno-ustugowych - 3,5 m od poziomu terenu;

6) geometria dachéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ dachy dwu- lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45° zdopuszczeniem
przekrycia lukarn dachem plaskim,

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem plaskim;
dopuszcza si¢ takze realizacje dachow plaskich, z nakazem stosowania Scian attykowych,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czeéei lub catosci jednej z polaci,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;
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7) kolorystyka i rozwiazania materiatlowe obiektéw:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykoticzeniowych, zakazuje sie stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala sie zasadg, aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza sie ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.

§17.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami
1-4MNU, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z definicja zawarta w § 3 ust. 1 pkt 27, w ktorej funkcja ushugowa
nie moze przekracza¢ 70% powierzchni catkowitej budynku;

3) ustug w tym ustug publicznych w obiektach wolnostojacych;
4) zieleni urzadzonej, trawnikéw, skwerow, placow zabaw.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MNU w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszeza sig lokalizacjg:

1) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do 50,0
m? powierzchni zabudowy poszczeg6inych budynkow;

2) parkingdw;

3) dojazdéw, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggow pieszych, tras rowerowych;
5) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjne;j;

6) obiektéw matej architektury;

7) sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

8) urzadzen i obiektéw ograniczajacych oddzialywania izanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustycznej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego jest dostosowanie ich do
wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni
przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego ust. 2 pkt 1 nie stanowita wiecej niz 20% powierzchni terenu
inwestycji.

4. Ustala si¢ zasad¢ braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacj¢
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 21.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami MNU ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w terenach oznaczonych symbolami 1-2MNU — maksymalnie 60%,
b) w terenie oznaczonym symbolem 3MNU — maksymalnie 30%,
¢) w terenie oznaczonym symbolem 4MNU — maksymalnie 40%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenach oznaczonych symbolami 1-2MNU — minimum 20%,

b) w terenie oznaczonym symbolem 3MNU — minimum 50%,
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¢) w terenie oznaczonym symbolem 4MNU — minimum 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy:
a) w terenach oznaczonych symbolami 1-2MNU — maksymalnie 1,2,
b) w terenie oznaczonym symbolem 3MNU — maksymalnie 0,6,
¢) w terenie oznaczonym symbolem 4MNU — maksymalnie 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej w terenach
oznaczonych symbolami 1MNU, 2MNU, 4MNU — maksymalnie 10 m, w terenie oznaczonym symbolem
3MNU - 9m,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — wysoko$¢ maksymalnie 7m;
w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢ maksymalng nalezy dostosowac do poziomu
posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego;

6) geometria dachéw:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim, dopuszcza si¢ takze realizacj¢ dachéw plaskich
z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami pofaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykoficzeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
okladzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich Sciany,
¢) nie dopuszcza sic stosowania materialéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na Scianach lub wertykalnych ogrodow.

§ 18.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe ustugows o charakterze komercyjnym oraz towarzyszaca zielef urzadzona.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem U w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig lokalizacje:
1) wolnostojacych obiektéw ustug publicznych;
2) wolnostojacych budynkow garazowych;
3) funkcji mieszkalnej wbudowanej w budynki ustugowe;
4) parkingdw;
5) dojazd6éw, w tym dojazdéw nie wydzielonych;
6) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych;
7) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;
8) obiektow malej architektury;

9) sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych), za
wyijatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

10) urzadzen i obiektéw ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustyczne;j.
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3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie ich do
wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni
przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego ust. 2 pkt 2 nie stanowita wiece] niz 20% powierzchni terenu
inwestycji.

4. Ustala sie zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ustug nieuciazliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 21.

5. W granicach terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 20%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
5) wysokosé zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej - maksymalnie 10 m,

b) dla budynkéw garazowych - maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢
maksymalng nalezy dostosowa¢ do poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku
ustugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem plaskim; dopuszcza sig¢ takze realizacje dachéw plaskich
z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwosé przedtuzenia czgsci lub catosei jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami pofaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatléw wykoriczeniowych, zakazuje sie stosowania
okladzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala sie zasade, aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatéw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na scianach lub wertykalnych ogrodow.

§ 19.

1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, z podstawowym
przeznaczeniem pod ushugi sportu i rekreacji z urzadzeniami sportowymi, np.: ogrédki jordanowskie, boiska do
gier, bieznie oraz terenowymi urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, z towarzyszacymi obiektami sanitarnymi
i socjalnymi.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem US w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) zabudowy ustugowej;
2) kubaturowych obiektéw budowlanych w postaci wiat i zadaszen;
3) urzadzen wodnych;
4) parkingéw;
5) dojazd6w, w tym dojazdéw nie wydzielonych;
6) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagoéw pieszych, tras rowerowych;

7) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;
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8) obiektéw malej architektury;

9) sieci, obiektéw iurzadzeri infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujgcych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

10) urzadzeh iobiektéw ograniczajacych oddzialywania izanieczyszczenia komunikacyjne — wtym ochrony
akustycznej.

3. W granicach terenu oznaczonego symbolem US ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 40%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 9 m, wysokos¢ wiat i zadaszen nie moze przekroczy¢ 5 m;

6) geometria dachéw, zadaszehi wiat - ustala si¢ dachy dwu- iwielospadowe, zwylgczeniem dachow
kopertowych, o nachyleniu potaci dachowej od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

7) kolorystyka i rozwiagzania materialowe obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu, szarosci
oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich Sciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialéw o nawierzchni odblaskowe;j i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza sie ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na scianach lub wertykalnych ogrodéw.

§ 20.

1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzomej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZR, z podstawowym
przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielefi nieurzagdzong, w tym otuling biologiczna ciekéw wodnych.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZR w ramach przeznaczenia uzupeiniajgcego dopuszcza sig:
1) przeksztalcanie zieleni nieurzadzonej w urzadzona na obszarze stanowigcym max. 20% terenu inwestycji;
2) realizacje:
a) urzadzen wodnych, w tym urzadzen z zakresu regulacji i utrzymania wod,
b) wody stojace i ptynace,
¢) realizacje zbiornikdw retencyjnych,
d) dojazdéw, w tym dojazdéw nie wydzielonych,
&) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggéw pieszych, tras rowerowych,
f) obiektéw matej architektury,

g) sieci, obiektéw i urzadzeri infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno- odparowujacych), za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

h) urzadzeri i obiektéw ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne ~ wtym ochrony
akustyczne;j.

3. W terenie oznaczonym symbolem ZR ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych, jezeli
nie wynika to z ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego oraz odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

4. W granicach terenu ZR ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 80%.

5. W granicach terenu ZR ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkéw, wiat i altan.
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§21.
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podziatem na:

1) tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDGP,
b) klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,
¢) klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1-2KDL,
d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-3KDD;

2) tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami 1-
6KDW;

3)tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne gminne, oznaczone
symbolami 1-13KDW_g;

4) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem 1KX.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw komunikacji oznaczonych w planie symbolami KDGP, KDZ, KDL oraz
KDD jest lokalizacja drég, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie,
chodniki, obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia
piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz zniezbedna infrastrukturg
techniczng (odwodnienie - wtym rowy odwadniajace - jako kanaty zamknigte lub rowy otwarte, oswietlenie,
urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania isterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej). Dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
funkcjonalnie z droga na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Tereny drég wewnetrznych KDW oraz drog wewngtrznych gminnych KDW_g przeznacza sie pod budowle
drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu
uwzglednia ponadto umieszczanie Wwnich obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
niezwiazanej funkcjonalnie z droga, oraz obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.

4. Teren ciagu pieszo-jezdnego KX przeznacza si¢ pod publiczny ciag obejmujacy budowle przeznaczone do obshugi
ruchu pieszego rowerowego i samochodowego - wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, shizacymi do prowadzenia iobstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto
umieszczanie wnim obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, oraz obiektéw matej
architektury, zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej.

5.Dla drég publicznych, wewngtrznych oraz ciggéw pieszych irowerowych ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

6. W terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddzialywanie akustyczne od
drég.
7. W granicach terenéw okreslonych wust. 1, wmiejscu przecigcia zrowami iciekami wodnymi ustala sig
obowiazek realizacji urzadzen gwarantujacych zachowanie ich ciaglosci.
§ 22.

W zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) dla terenéw o symbolach: MN1, MN2, MN3, MNU, U - 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 1%.

Rozdziat V.
Przepisy koncowe

§ 23.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.
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§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.

Uikdayd RLAS A u SN Y
W NIEPOLOMICACH
M. Zwyclestwa 13, 32-005 Niepotomice ZA ZGODNOSE

sel, 012-250-94-08, fax. 012-250-94-"
Z ORYGINALE
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UCHWALA NR XLII/599/14
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 27 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci dzielnicy Jazy w Niepolomicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 poz. 647 z pézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013, poz. 594 z péZn. zm.), Rada Miejska w Niepotomicach stwierdza, iz niniejszy
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dzielnicy Jazy w Niepotomicach nie narusza ustalen
Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice, uchwalonego
uchwala Nr LXII1/629/10 Rady Miejskiej w Niepolomicach z dnia 27 kwietnia 2010 r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzielnicy Jazy w Niepotomicach,
w zwigzku z Uchwata Nr XVI1/241/12 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 26 kwietnia 2012 1., zwany dalej

planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 466 ha i o zasiggu okreslonym granicami na rysunku planu, ktéry stanowi
zatacznik Nr 1 do uchwaly.

§2.

1. Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu wskali 1: 1000 okreslajacy przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaly.

2. Nastepujace elementy na rysunku planu s3 jego ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objgtego planem;

2)linie rozgraniczajace tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z symbolami identyfikacyjnymi;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasieg strefy uciazliwosci komunikacyjnych od drogi wojewddzkiej;

6) granice strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego;

7) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw, dla kt6rych ustanawia si¢ ochrone;

8) zabytkowe kapliczki i krzyze, dla ktérych ustanawia si¢ ochrone;

9) zasigg strefy ochrony archeologicznej;

10) granice strefy zabudowy srédmiejskie;j;

11) zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym;
12) $ciezka rowerowa o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikacyjne terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych
mowa w ust. 2, pkt 2):

1) 1-3MN1 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1MN2- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) 1-83MN3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

uuf‘a,&mpzr;dommm i GMENY
5, Zwyceston 13,1205 Meplamice ZA ZGODNOSC
C12:250-84-08, fax. 012-230.04.00 Z ORYGINALEM
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4)1-7TMN3/W — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w strefie ochronnej walu
przeciwpowodziowego;

5) 1MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
6) 1-10MU1 —Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
7) 1IMU2 — Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
8) 1MU3 — Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
9) 1-2UK- Tereny kultu religijnego;
10) 1-7U1 — Tereny ustug;
11) 1U1/W — Tereny ushug polozone w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego;
12) 102 — Tereny ustug;
13) 1-2UT - Tereny ustug turystyki;
14) 1-4US — Tereny uslug sportu i rekreacji;
15) 1G — Tereny infrastruktury technicznej- zaopatrzenie w gaz;
16) 1ZP — Tereny zieleni urzadzone;j;
17) 1-43ZE — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych;
18) 1ZZ — Tereny zieleni w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;
19) 1-2Z1 - Tereny zieleni izolacyjnej i parking6ow;
20) 1 - 23R — Tereny rolne;
21) 1-20WS — Tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych;
22) 1WS/US — Tereny wéd powierzchniowych srédladowych i rekreacji;
23) 1IKDGP, 1KDG, 1-7KDL, 1-14KDD — Tereny drég publicznych;
24) 1-59KDW - Tereny drog wewngtrznych;
25) 1-6KP — Tereny ciagéw pieszych.
4. Rysunek planu zawiera ponadto nastepujgce elementy informacyjne planu:
1) granice gminy;
2) granice miasta Niepotomice;
3) zasieg Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych 451 subzbiornik Bogucice;
4) wal przeciwpowodziowy;

5) granica udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,,Wola Batorska” »Niepotomice- Zachéd” (poza
obszarem objgtym planem);

6) istniejace linie napowietrzne elektroenergetyczne sredniego napigcia, wraz ze strefa ograniczonej zabudowy;
7) istniejace linie kablowe podziemne elektroenergetyczne sredniego napigcia;
8) stacje transformatorowe;
9) przepompownie sciekow;
10) orientacyjny przebieg przejazdu dla rowerdw.
5. Oznaczenia cyfrowo - literowe terenéw zawieraja w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe przed symbolem literowym okreslajg indywidualny numer porzadkowy terenu o danym
przeznaczeniu, wyrdzniajacy ten teren sposrod innych terenow;

2) oznaczenie literowe lub literowo - cyfrowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen ust.3.

1d: ABB6EB01-94ED-4344-9942-ADODB092B%4A. Podpisany Strona 2



§3.

1. Zatacznik nr 2 do uchwaly przedstawia sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Zatgcznik nr 3 do uchwaly zawiera rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

§ 4.
1. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania i warunkach zabudowy terenéw, wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, sktadaja si¢ obowigzujace w planie:
1) ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 1;
2) ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu zawarte w rozdziale 2;

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych kategorii
terenow, zawarte w rozdziale 3;

4) przepisy koficowe, zawarte w rozdziale 4.

2. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaly, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci graficznej
planu i obowiazuja lacznie, w zakresie okreslonym uchwaty. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie
zagospodarowania terenéw nie mogg naruszag ustalen, o ktérych mowa w ust.1 i 2 oraz przepisdéw odrebnych.

§5.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dzielnicy Jazy
w Niepotomicach;

2) tek§cie planu - nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia ktére dla danego terenu
okreslonego liniami rozgraniczajacymi jest ustalone jako jedyne lub przewazajace;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze
stanowi¢ uzupetnienie podstawowego nie powodujac z nim kolizji;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie liniami rozgraniczajgcymi, i oznaczony
symbolem;

7) dzialce budowlanej — nalezy to pojecie rozumieé zgodnie z definicjg okre$lona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutu pionowego wszystkich budynkéw
i obiektéw kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej, liczona
po zewnetrznym obrysie ich muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni czy
przejazdow — po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

9) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynku;

10) powierzehni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
budynkéw na terenie dziatki budowlane;j;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako udzial powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego rozumiang zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz.U. z2002r. Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 r. ze zmianami) w powierzchni dziatki
budowlanej;
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13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktorych
mowa w przepisach ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.z20101., Nr 243, poz.
1623 z pdzn. zm.), mierzona od poziomu terenu istniejgcego, w tym:

- dla budynku mierzong od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego
ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu zwienczenia budynku (kalenicy dachu
wzglednie do gzymsu lub gorme;j attyki),

-dla pozostalych obiektéw budowlanych do najwyzej potozonej czgsei stanowiacej element obiektu
budowlanego;

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktérymi nie mozna sytuowaé $ciany budynku i innych obiektéw kubaturowych w projekcie zagospodarowania
dzialki, odnoszace si¢ do nowych lub rozbudowywanych budynkéw iinnych obiektow kubaturowych (z
wylaczeniem czesci podziemnych); dopuszcza si¢ wysunigcie do 1,0 m przed te linie nadziemnych czgsci
budynkéw: taraséw, wykuszy, okapow, balkonéw, schodow wejéciowych, gankow, podestow;

15) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdiuz ktérych wymaga sie¢ usytuowanie
$cian zewnetrznych budynkéw lub stupéw podcieni budynkéw; linia ta nie dotyczy wykuszy i balkonow
o wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m oraz zewngtrznych czgéci budynkow stanowiacych: schody, pochylnie
rampys;

16) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgé¢ dzialki budowlanej przylegajacg do drogi, z ktorej odbywa si¢
glowny wjazd lub wejscie;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly zadrzewien, zakrzewien badZz zieleni niskiej,
skomponowane pod wzgledem estetycznym i funkcjonalnym;

18) dojazdach (nie wydzielonych) — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i mozliwe do realizacji dojazdy wewngtrzne i stuzebne przejazdy, zapewniajgce obstuge
komunikacyjna obiektéw w obrgbie wyznaczonych zmiana planu terenéw lub dziatek;

19) dzialalnoéci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ nie prowadzacy do naruszenia
obowigzujacych standardow jakodci $rodowiska oraz emisji odorow;

20) zabudowie uslug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi stuzace realizacji celu publicznego
w zakresie wskazanym w ramach przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla wybranych kategorii
teren6w, finansowane zaréwno ze srodkéw publicznych jak i niepublicznych;

21) zabudowie ushug komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
administracji niepublicznej, edukacji, turystyki, obstugi bankowej iushug finansowych, ustug prawnych,
projektowych, ochrony zdrowia i opiekuniczych, ushug rzemieslniczych;

22) zabudowie ushig podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe ustugi dla ludnosci, aw
szczeg6lnosci z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, w tym ustugi rzemiesinicze, z wylgczeniem uslug
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko;

23) no$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcja nosng stuzaca do
prezentacji reklam;

24) wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe - nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe, wolnostojace
albo umieszczone na budynkach i budowlach lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 5 m?,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza - 1,5 m,
¢) shupy i maszty o wysokosci przekraczajgcej — 10 m od poziomu terenu;

25) noénikach informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcja nosna, stuzace
informacji publicznej takie jak: znaki, szyldy itablice —wolnostojace oraz umieszczone na obiektach
budowlanych, ogrodzeniach i itp. urzadzeniach budowlanych.

§ 6.

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:
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nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef ipodziatéw nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

2) ustala sie nastepujace zasady wydzielania nowych dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-3MN1 :

- minimalna wielko$é powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 700 m?; z zastrzezeniem, ze dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym iszeregowym oraz dla zabudowy ustugowe;:
400 m2,

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 18 m; z zastrzezeniem, Ze dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym idla zabudowy ustugowej: 12 m; dla
zabudowy w uktadzie szeregowym: 9 m,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN2 :

- minimalna wielko$é powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 700 m?; z zastrzezeniem, ze dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym iszeregowym oraz dla zabudowy uslugowej:
400 m?,

- minimalna szeroko$§¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 18 m; z zastrzezeniem, ze dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie bliZzniaczym iszeregowym oraz dla zabudowy
ustugowej: 12 m,

¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-83MIN3 :
- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 800 m? z zastrzezeniem, ze dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym iszeregowym oraz dla zabudowy ustugowej:
400 m?,

- minimalna szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 18 m; z zastrzezeniem, ze dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym iszeregowym oraz dla zabudowy
ustugowej: 12 m,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-7MN3/W:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 800 m?; z zastrzezeniem, ze dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym 400 m?,

- minimalna szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 20 m; z zastrzezeniem, ze dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym: 12 m,

e) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW :

- minimalna wielko$é powierzchni wydzielanych nowych dzialek powinna wynosi¢: 1000 m?
z zastrzezeniem, ze dla zabudowy ustugowej 400 m?,

- minimalna szerokoéé¢ frontu nowo wydzielanej dzialki powinna wynosi¢: 20 m; z zastrzezeniem, ze dla
zabudowy ushugowej: 12 m,

f) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-10MU1 :

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek powinna wynosi¢: 800 m?
z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie bliZzniaczym oraz dla
zabudowy ustugowej: 400 m?,

- minimalna szerokos$é¢ frontu nowo wydzielanej dzialki powinna wynosi¢: 18 m; z zastrzezeniem, ze dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym oraz zabudowy usiugowej: 12 m,

g) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU2 :

- minimalna wielkos¢ powierzchni wydzielanych nowych dzialek powinna wynosi¢: 1000 m?
z zastrzezeniem, ze dla zabudowy ustugowej 400 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 25 m; z zastrzezeniem, ze dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkéw zakwaterowania turystycznego w ukladzie
blizniaczym oraz zabudowy ustugowej 12 m,

md. 5 MlASTA I GMINY
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h) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU3 :
- minimalna wielkos¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek powinna wynosi¢ 500 m?,
- minimalna szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 18 m,
i) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U1, 2U1, 3U1 :
- minimalna wielko$é powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 2000 m?,
- minimalna szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 30 m,
j) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U1, 5U1, 6U1, 701, UI/W :
- minimalna wielkos¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 20 m,
k) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U2 :
- minimalna wielko$é powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 1000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna wynosi¢: 20 m,

1) kat zawarty pomiedzy nowo wydzielanymi granicami w stosunku do pasa drogowego powinien si¢ miesci¢
w przedziale pomigdzy 60, a 120 stopni;

3) dla pozostatych wydzielonych terenéw nie ustala si¢ minimalnych parametréw wydzielanych dziatek;

4) nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dzialek w przypadku dokonywania podzialéw pod drogi, ciagi pieszo-jezdne
i piesze, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i utrzymania i regulacji wod oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury komunikacyjnej;

5)nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dzialek wprzypadku dokonywania podzialéw majacych na celu
powiekszenie dziatek sasiednich, pod warunkiem, ze nieruchomos¢ zktorej dziatka jest wydzielana po jej

wydzieleniu bedzie miala powierzchni¢ nie mniejszg niz wymagana w ustaleniach dla terenéw; warunku
nie stosuje si¢ w odniesieniu nieruchomosci nie stanowigcej dziatki budowlanej;

6) nie ustala si¢ wielkosci dzialek w przypadku dokonywania podziatow majgcych na celu uregulowanie spraw
wlasno$ciowych zwigzanych z istniejacg zabudows.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiqzujgce na calym obszarze planu

L.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§7.
1. Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego ochrony i ksztattowania ustala si¢ nastepujace zasady:
1) obowigzuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi
w planie;
2) ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektéw, nie dotycza obiektow i urzadzefi inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j i infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy i urzadzefi przebudowe, rozbudowg i nadbudowe z zachowaniem ustalef
w zakresie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenow dla poszczegblnych wydzielonych
kategorii terenéw; w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej jego geometrii w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku;

4)nakaz zachowania ciaglosci ciekow oraz ciggloéci systemu melioracyjnego przy lokalizacji obiektow
budowlanych;

5)w granicach stref oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia dla stref oraz ustalenia zawarte
w rozdziale 3, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu,

6) nie ustala si¢ w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw;
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7) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniejszej planie dopuszcza sig
dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw;

8) strefa zabudowy $rédmiejskiej obejmuje obszar oznaczony na rysunku planu.
2. W celu uporzadkowania zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslajace dopuszczalne polozenie nowych i rozbudowywanych budynkéw
i innych obiektéw kubaturowych od strony drog zgodnie z przebiegiem tych linii wyznaczonym na rysunku
planu;

2) obowiazujace linie zabudowy — okreflajace wymagane poloZenie nowych i rozbudowywanych budynkéw
i innych obiektéw kubaturowych od strony drég zgodnie z ich przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu;

3) obowiazuje zakaz lokalizowania nowych i rozbudowywanych budynkéw i innych obiektow kubaturowych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zastrzezeniem pkt 4);

4) dopuszcza sig¢ mozliwo$é przyjecia mniejszych odlegtosci, niz okreslonych w pkt 1) w przypadku uzasadnionym
istniejacym zainwestowaniem, przy jednoczesnym spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach o drogach
publicznych oraz przepisach techniczno-budowlanych;

5)w terenach 2U1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy instalacji
paliwowych, a w szczegélnosci podziemnego zbiornika LPG i miejsca zlewu pozostatych paliw plynnych wraz
z rurociagami paliwowymi podziemnymi w odleglosci nie mniejszej niz 15m od krawedzi drogi krajowej
1KGDP za zgoda zarzadcy drogi;

6) istniejace budynki potozone w odleglosci mniejszej niz okresla nieprzekraczalna linia zabudowy pozostawia si¢
do utrzymania z mozliwoscia prowadzenia rob6t budowlanych, dopuszcza sig ich rozbudowe pod warunkiem, ze
nowo rozbudowywana czesé bedzie uwzgledniata przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatkach budowlanych wodlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang nowych oraz rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowanych
budynkdow;

8) wymagania w zakresie ogrodzen:

a) zakaz realizacji nowych ogrodzen w terenach drég publicznych i wewnetrznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ciagéw pieszych; dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ogrodzen bezposrednio w liniach
rozgraniczajacych terenow drog,

b) przy wznoszeniu ogrodzen od strony drég publicznych i przestrzeni publicznych obowigzuje stosowanie

ogrodzei azurowych nie wyzszych niz 2,0 m; dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen petnych od strony ulicy
1KDGP w terenie 82MN3,

¢) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;
9) wymagania w zakresie no$nikow reklamowych i informacji wizualnej:

a) zakaz lokalizacji w pasie terenéw 50 m od linii rozgraniczajacych drég 1IKDGP i IKDG wiecej niz jednego
wielkogabarytowego urzadzenia reklamowego, informujacego o danym podmiocie i prowadzonej
dziatalnogci, na elewacji frontowej budynku lub w granicach nieruchomosci, w ktérym dziafalnos¢ jest
prowadzona, w pozostalych terenach nie dopuszcza si¢ do lokalizacji wielkogabarytowych urzadzeni
reklamowych,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam w pasie przy drodze krajowej 1KDGP w odleglosci mniejszej niz
wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje na budynkach urzadzen reklamowych (nosnikow reklamowych i informacyjnych)
innych niz wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe o wymiarach nie przekraczajacych, z zastrzezeniem
lit.b):

- dla no$nikéw plaszczyznowych — max. powierzchnia 1 m?,

- dla nosnikéw prostopadlych tzw. wysiegnikéw —max. odlegtos¢ od elewacji do kofica wysiggnika 0,8 m
z nosnikiem,

- dla noénikéw tréjwymiarowych — max. powierzchnia boku 1 m? lub $rednica 1,2 m,
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d) zakaz umieszczania wigcej niz jednego urzadzenia reklamowego, (szyldu), informujacego o danym podmiocie
i prowadzonej dziatalnosci, na elewacji frontowej budynku, w ktérym dziatalnos¢ jest prowadzona,

e) obowiazuje zasada sytuowania wielkogabarytowych urzadzen reklamowych jako towarzyszacych zabudowie
ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

f) nakaz kazdorazowego dostosowania znakéw, tablic iszyldéw umieszczanych na elewacji budynku do
kompozycji architektonicznej i charakteru budynku, z mozliwo$ciag mocowania na wysiegnikach i ptasko na
$cianie lub witrynie lokalu do max. 5% powierzchni elewacji,

g) zakaz lokalizacji powyzej linii parteru budynku (gzymsu rozdzielajacego parter od pierwszego pietra), na
dachach, kalenicach i §cianach szczytowych budynkéw,

h) zakaz umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na ogrodzeniach ina drzewach iw obrebie rzutu ich
koron,

i) dopuszcza si¢ o$wietlenie nosnikéw reklamowych wylacznie $wiatlem o stalym natezeniu; wyklucza sig
stosowanie jaskrawych barw, znakéw $wietlnych pulsujacych lub ruchomych,

j) zakaz umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych w terenach 1-20WS, 1-43ZE, 1ZZ.

§ 8.
Jako zgodne ustaleniami planu uznaje sig:

1) lokalizowanie nie wydzielonych dojazdéw w rozumieniu § 5 pkt.18 w obrebie terendéw, o ktérych mowa
w rozdziale 3, zapewniajacych ich prawidtowg obstuge komunikacyjna;

2) wyznaczenie innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje urzadzenn zwigzanych
z rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej i melioracyjnej, stosownie do warunkow wynikajgcych ze
szczegblowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

3) lokalizowanie urzadzen stuzgcych ochronie przed uciazliwoscia hatasows;
4) lokalizowanie obiektow i urzadzen, shuzgcych utrzymaniu wéd oraz zapobiegajacych podmakaniu gruntéw;
5) prowadzenie tras rowerowych, z wylaczeniem drogi wojewddzkiej 1KDG.

IL. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.
1. Nastepujace wydzielone tereny okresla sig jako przestrzenie publiczne:
1) tereny komunikacji: drogi (ulice) publiczne, 1KDGP, 1KDG, 1-7KDL, 1-14KDD);
2) tereny sportu 1-4 US;
3) tereny zieleni 1ZP.

2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych, ktore
obowiazuja z uwzglednieniem przeznaczenia terenéw i szczegblowych zasad zagospodarowania okreslonych dla
poszczegblnych terendw:

1) obowiazuje stosowanie rozwiazaf technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wykorzystanie istniejacych zadrzewien i zakrzewiefi jako elementéw kompozycji zieleni urzadzonej;
3) w zakresie nosnikéw reklamowych i informacji wizualnej obowiazuja wymagania okreslone w § 7 ust. 2, pkt. 9;

4)dla pozostalych terenéw wymienionych wust.l obowiazuja zasady ich zagospodarowania zgodnie
z okreslonymi dla tych terenow.

III. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody oraz bezpieczenstwa

§ 10.
1. W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, obowigzujg nastepujace zasady:
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1) wyznacza si¢ nastepujace kategorie terenéw w obrebie, ktérych dominujaca funkcja jest ochrona systemu
przyrodniczego:
a) tereny wod $rodladowych (1-20WS),
b) tereny zieleni o funkcjach ekologicznych (1-43ZE1) itereny zieleni w zasiggu obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzia (1ZZ);

2) obowiazuje zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii terenéw
jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zakaz postepowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza.

2. W zakresie ochrony wod ustanawia si¢ nastgpujace zasady:

1) obowiazuje ochrona wod Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 451 Subzbiornik Bogucice przed
dziataniami zagrazajacymi zasobom ilo§ciowym oraz jakosci wod; w zasiegu GZWP obowiazuje zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

2) obowiazuje zapewnienie cigglosci istniejacych ciekow irowéw, szczegdlnie na odcinkach przecietych
infrastrukturg drogowa;

3) w celu umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd, zachowania funkcji ciggdw
ekologicznych oraz umozliwienia administratorowi ciekéw prowadzenia robét remontowych wzdhuz ciekow
wyznacza si¢ pasy ochronne od ciekéw o szerokosciach od linii brzegu: 10 m w terenach 80MN3; 8 m
w terenach 76 MN3; 20 m w pozostatych terenach przylegajacych do Drwinki; 15 m od pozostatych ciekow;

4) w pasach ochronnych ciekéw obowigzuje:

a) mozliwo§¢ prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych, zwigzanych z ochrona przeciwpowodziowa
oraz w celu ochrony zabudowy biologicznej cieku,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury drogowej,
urzadzenia infrastruktury technicznej; grodzenie nieruchomosci wzdhuz cieku zgodnie z przepisami z zakresu
prawa wodnego; utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu w tym istniejacych drog i ciagow pieszych,
Sciezek rowerowych;

5)zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych Sciekéw do gruntu i wod
powierzchniowych oraz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktore
moglyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczefi do wéd i gleby;

6) obowiazuje oczyszczanie zanieczyszczonych wéd pochodzacych ztrwalej nawierzchni stacji benzynowych
i drég klasy KDG i parkingéw w terenach 1-7U1.

3. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowiazuja nastepujace zasady:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw zzakresu oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem dopuszczonych w planie w ramach
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego:

a) obiektow infrastruktury technicznej i drogowej,
b) drég publicznych,

¢) innych obiektéw stuzacych celom publicznym, wtym inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci
publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej, z zastrzezeniem pkt. 2);

2) w terenach 1-3MN1, 1MN2, 1-83MN3, 1-7MN3/W, 1-10MU1, 1MU2, 1MU3 dopuszcza sie lokalizowanie
infrastruktury telekomunikacji o nieznacznym oddziatywaniu;

3) emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji i urzadzen nie moze powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych i standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
4) tereny o symbolu:

a) 1-3MN1, 1MN2, 1-83MN3, 1-6MN3/W, IMW wskazuje si¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
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b) 1-10MU1, 1MU2, 1MU3 wskazuje si¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie nie wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed
hatasem kategorii w tym zakresie;

5) Wyznacza si¢ strefe ucigzliwosci komunikacyjnych od drogi wojewodzkiej w obrebie ktérej rozwigzania
techniczne powinny zapewnié zachowanie wymaganych, zgodnie z przepisami odrebnymi, standardéw
w zakresie ochrony przed hatasem w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi.

4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna, budowy i lokalizacji
urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji okreslone w planie.

5. W zakresie ochrony przed zagrozeniem powodziowym obowigzuja nastgpujgce zasady:

1) wskazuje si¢ strefe ochronng watu przeciwpowodziowego, wcelu ochrony szczelnosci i stabilnosci walu,
obejmujaca tereny polozone w odleglosci do 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej. W obrebie strefy
obowiazuja zasady, zakazy i zwolnienia okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przed powodzia;

2) W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia polozonych, migdzy liniag brzegu a walem
przeciwpowodziowym obowiazuje zakaz zabudowy i realizacji przedsigwzigc nie zwigzanych z regulacja,
utrzymaniem i wykorzystaniem wod oraz zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

6. W zakresie ochrony przeciwpozarowe] i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom dla wszystkich kategorii
terenéw obowigzuje:

1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na wod¢ dla celéw przeciwpozarowych, przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2)nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢é wyposazone w hydranty zewngtrzne zgodnie
z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

7. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystgpuja:
1) obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione;
2) obszary i tereny goérnicze;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

IV. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 11.
1. Ustanawia sie ochrone obiektéw zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
1) Dom nr 15, ul. Akacjowa;
2) Dom nr 20, ul. Akacjowa;
3) Dom nr 21, ul. Akacjowa;
4) Dom nr 19, ul. Stoneczna;
5) Dom nr 20, ul. Stoneczna;
6) Dom nr 24, ul. Stoneczna,;
7) Dom nr 6, ul. Krzywa;
8) Dom nr 8, ul. Krzywa.
2. W zakresie ochrony obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ich ochrony:

1) utrzymuje si¢ obiekty izakazuje si¢ przeksztalcefi powodujgcych obnizenie wartosci historycznych,
estetycznych lub architektonicznych obiektéw, z zastrzezeniem pkt. 4;
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5.
6.

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz zmiang funkcji obiektéw pod warunkiem, ze dziatania te
nie spowoduja utraty cech stylowych obiektow, gabarytu bryly, ksztattu dachu, detalu architektonicznego
i zachowanej stolarki;

3) przy przebudowie obiektéw zabytkowych, zgodnie z zakresem dzialan inwestycyjnych, dopuszcza sie poprawe
standardu wyposazenia w infrastrukture techniczng;

4) projekty dotyczace przeksztalcen obiektu zabytkowego lub jego rozbiorki wymagaja postgpowania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

§12.

. Ustanawia sie ochrong¢ w zakresie doébr kultury zabytkowych kapliczek ikrzyzy wraz zdrzewostanem,

oznaczonych na rysunku planu, ze wzgledu na ich wartosci kulturowe.

. Ustala sie nastepujace zasady i wymagania ochrony oraz zagospodarowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) utrzymuje si¢ obiekty zabytkowe;

2) zakazuje sie przeksztalce powodujacych obnizenie wartosci historycznych i estetycznych obiektu iich
bezposredniego otoczenia, w tym zastosowania jako materialtéw wykonczeniowych plastykowych listew typu
,,siding’””;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych polegajacych na konserwacji i rewaloryzacji obiektu pod
warunkiem, ze dzialania te nie spowoduja utraty cech stylowych obiektu.

§ 13.

. Ustanawia si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu, obejmujgcg tereny stanowiska

archeologicznego w celu ochrony wartosci naukowych i poznawczych stanowisk archeologicznych.

. W granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych

zwigzanych z robotami budowlanymi pod nadzorem archeologicznym.

§ 14.

. W granicach obszaréw objetych zmiang planu nie wystgpuja obiekty doébr kultury wspolczesnej wymagajace

okreslenia zasad ich ochrony.

V. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie komunikaciji

§ 15.

. Ustala sie podstawowy uktad komunikacyjny obszaru objetego planem ktdry stanowig drogi publiczne:

1) 1IKDGP - istniejaca droga gtowna ruchu przyspieszonego (krajowa);
2) 1IKDG -~ istniejaca droga gldéwna (wojewddzka);

3) 1-7KDL istnicjace drogi lokalne;

4) 1-14KDD - istniejace i projektowane drogi dojazdowe.

.Dopelnienie  uktadu  komunikacyjnego  stanowia  istniejgce  iprojektowane drogi  wewnetrzne

1-59KDW oraz istniejace i projektowane ciagi piesze 1-6KP.

. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem moze by¢ rozbudowywany o dojazdy, ciagi piesze, drogi

wewnetrzne.

. Szerokosé nowych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu nie moze by¢ mniejsza niz 6 m, aw

przypadku wydzielania drog wewngtrznych dla obstugi wigcej niz 10 budynkéw szeroko$¢ ta nie moze byé
mniejsza niz 8§ m.

Budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane w odleglosci zgodnie z ustaleniami planu.

Ustala sie przebieg $ciezki rowerowej o znaczeniu ponadlokalnym wzdhiz Wisty, oznaczonej na rysunku planu.
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7. Dopuszcza si¢ mozliwo$é poprowadzenia, z wylaczeniem drogi wojewé6dzkiej 1KDG, tras i $ciezek rowerowych
nieoznaczonych na rysunku planu, jako:

1) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni;
2) ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego.

8. Okresla sie zasady obstugi parkingowej:

a) miejsca parkingowe dla pojazdéw moga by¢ lokalizowane w terenach drég KDD i KDL jako pasy i zatoki
postojowe lub na terenach, na ktérych ustalono mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

b)z uwagi na istniejacy stan zainwestowania obszaru objetego zmiang planu nie okresla sie wskaZnikéw
dotyczacych miejsc parkingowych dla poszczegélnych rodzajow istniejacych obiektow,

c)dla nowo realizowanych obiektéw obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc parkingowych
proporcjonalnej do liczby miejsc parkingowych wg wskaznikéw okreslonych w rozdz. 3.

9. Obowiazuje obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi krajowej drogami KDD i KDW wyznaczonymi
w planie. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zjazdéw z drogi krajowej. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowych
zjazdéw z drogi krajowej iprzebudowy istniejgcych indywidualnych zjazdéw z drogi krajowej na publiczne.
Dopuszcza si¢ przebudowe parametrow istniejacych zjazdéw w terenie 2Ul, obejmujacg lokalizacje zjazdu
wzgledem granicy dziatki oraz szerokos¢ i dlugosé, w tym diugos¢ paséw wigczenia i wylaczenia.

10. Obstuga komunikacja zbiorowa moze by¢ prowadzona drogami klasy KDGP, KDG, KDL, KDD.

VI. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg :
1) zrédlem zasilania w wode obszaru objetego planem pozostaje trzeciorzgdowy poziom wodonosny zwigzany
z piaskami bogucickimi, tworzacy Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP Nr 451);

2) zaopatrzenie w wodg odbywaé si¢ bedzie z wodociggu grupowego ,Niepotomice”, zasilanego z Centralnego
Zaktadu Uzdatniania Wody, bazujacego na studniach wierconych oraz ze zwigzanych z systemem zbiornikow
i pompowni wody, zapewnia si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego obecnie systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych przy uwzglednieniu przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru,

3) rozbudowa sieci wodociagowej oraz dodatkowe przylacza wodociggowe winny nastgpi¢ w powigzaniu
z istniejgcg miejska siecig wodociagowa;

4) dopuszcza sie do czasu realizacji rozbudowy sieci wodociggowe;j zaopatrzenie z indywidualnych studni;

5) lokalizacja obiektéw liniowych urzadzen sieci wodociggowej wzgledem zabudowy, obiektéw matej architektury
i zadrzewien powinna odbywaé si¢ z zachowaniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostgpu i obstugi
eksploatacyjne;j;

6) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewngtrzne zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe.

§17.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia Sciekéw oraz wéd opadowych :

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig kanatéw sanitarnych
i deszczowych, przejsciowo dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcych odcinkéw sieci ogodlnosptawne;j;

2) podstawowym sposobem odprowadzania $ciekéw bedzie rozbudowywany system zbiorczej kanalizacji
sanitarnej miejskiej z odprowadzeniem $ciek6w do Komunalnej Oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych nastapi w oparciu o dotychczasowe kanaly poprzez wykonywanie przylaczy
kanalizacyjnych lub rozbudowe miejskiej sieci w zakresie umozliwiajacym wykonanie przylaczy
kanalizacyjnych, z mozliwoscia stosowania przepompowni;
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4) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji $ciekéw przemystowych, pod warunkiem wczesniejszego
podczyszczenia ich do parametréw sciekow sanitarnych oraz za zgoda dysponenta sieci;

5) przyjmuje si¢ system odwodnienia terenu za pomoca kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod opadowych
do istniejacych ciek6w powierzchniowych i rowow;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych do gruntu, okolicznych
ciekow i rowow;

7) wymagane jest retencjonowanie wod opadowych przed ich wprowadzeniem do ciekow;

8) wody opadowe ujgte w systemy kanalizacyjne i pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni, terenow i ustug,

musza przy wprowadzaniu do odbiornikéw spelnia¢ wymagane parametry, w przeciwnym razie wymagaja
podczyszczenia;

9) lokalizacja obiektéw liniowych iurzadzef sieci kanalizacyjnej wzglgdem zabudowy, obiektéw malej
architektury i zadrzewien powinna odbywaé si¢ zzachowaniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;j;

10) obowiazuje ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny iulice przed
splywem wod opadowych.

§ 18.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) zrédtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja gazowa I stopnia Niepotomice ul. Cmentarnej oraz sie¢
gazociagow sredniego ci$nienia wyprowadzonych z tej stacji;
2) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastapi w oparciu o dotychczasowa sie¢ gazowg oraz rozbudowg

i przebudowe istniejacego systemu zasilania w gaz funkcjonujacego na obszarze obj¢tym planem oraz poza tym
obszarem, z zastosowaniem nowych technologii;

3) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych oraz
w terenach przeznaczonych pod zabudowe nowych odcinkéw gazociagéw Sredniego i niskiego cisnienia;

4) dla gazociagéw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drég, nakazuje si¢ zachowanie
odleglosci podstawowych lub stref kontrolowanych; wzdtuz gazociggow obowiazuja ograniczenia przy ustalaniu
lokalizacji nowych obiektéw budowlanych: dla gazociggéw wybudowanych przed 2001 rokiem- zgodnie
zrozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U.
z 1995 r. Nr 139 poz.686), a wzdhiz gazociagéw wybudowanych po 2001 roku obowigzuja strefy kontrolowane
1,0 m (0,5m po obu stronach gazociagu, liczac od osi gazociagu)- zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97 poz.1055).

§ 19.
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng :

1) zZrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ $redniego napigcia, wyprowadzona ze stacji
elektroenergetycznych 110/SN usytuowanych poza obszarem objetym planem;

2) zaopatrzenie odbiorcéw energii elektrycznej ze stacji transformatorowych SN/nn, poprzez budowe i rozbudowg
linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia wykonanych jako napowietrzne;

3) przyjmuje si¢ budowe irozbudowg napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz zich wigczeniem do sieci
$redniego napiecia, w celu zapewnienia pokrycia potrzeb na energie elektryczna;

4) wzdluz istniejgcych i projektowanych linii i obiektéw elektroenergetycznych wskazuje sig strefy ograniczonej
zabudowy, ktdre wynosza:

a) dla linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV — 16 m (po 8 m z kazdej strony osi trasy linii),
b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia — 6 m (po 3 m z kazdej strony osi trasy linii),

¢) dla linii kablowych sredniego i niskiego napigcia — 2 m (po 1 m z kazdej strony osi trasy linii),
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d) dla transformatorowych stacji SN/nN — po 2,5 m z kazdej strony;

5) warunki zagospodarowania stref, oktérych mowa wpkt 4) ilokalizacji obiektow budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi polskimi normami, w szczegolno$ci przy lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstgp od linii elektroenergetycznych zgodny z obowiazujacymi polskimi
normami, wtym zPN-EN-50423-1; dopuszcza si¢ ewentualne zblizenie budynkow do osi linii
elektroenergetycznych na warunkach zblizenia okreslonych przez zarzadcg sieci;

6) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV mozna wykonywac jako stacje umieszczane wewnatrz
obiektéw budowlanych lub jako stacje wolnostojace.

§ 20.
Ustala sie nastepujace zasady obslugi w zakresie telekomunikacji :

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca infrastrukturg telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe urzadzefi infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu Iacznosci publicznej;

2) nowobudowang i rozbudowywana sie¢ telekomunikacyjna wykona¢ jako kablowg doziemng;

3) wskazuje si¢ jako zasadg lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji w obiektach budowlanych lub jako
wolnostojace obiekty infrastruktury teletechnicznej, lokalizowane zgodnie z zasadami okreslonymi dla
poszczegolnych terenéw, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen planu;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szaf z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacji w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog;

5) w obrebie terenéw 1-3MN1, 1MN2, 1-83MN3, 1-7MN3/W, 1-10MU1, 1MU2, 1MU3 obowigzuja ograniczenia
w zakresie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w § 10 ust. 3.

§21.
Ustala sie nastepujaca zasady zaopatrzenia w cieplo :
1) ogrzewanie nowych obiektow budowlanych przez indywidualne systemy grzewcze;

2)do celow grzewczych nalezy stosowal rozwigzania techniczne imedia grzewcze ograniczajgce emisje
zanieczyszezefi do $rodowiska poprzez stosowanie energii elektrycznej lub paliw ekologicznych
niskoemisyjnych lub alternatywnych Zrédet energii;

3) dopuszcza si¢ zasilanie przez lokalne kotlownie.

§ 22.

1. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, przy uwzglednieniu ustaleri Planu Gospodarki Odpadami
Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Ustala sie usuwanie odpadéw niebezpiecznych i zwiazanych z dziatalnoscia gospodarczg zgodnie 7 przepisami
w zakresie gospodarki odpadami.

3. Obowigzuje nakaz wyposazenia poszczeg6lnych nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow.
Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
poszczegdlnych kategorii terenéw
§23.

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1 -
3MNI1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 1-3MN1:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) zabudowa ustug podstawowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug komercyjnych i publicznych z zakresu wychowania opieki zdrowotnej i spolecznej,
b) budynki gospodarcze, garaze,
¢) urzadzenia sportu i rekreacji zwigzane z zabudowa mieszkaniowa,
d) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
f) obiekty i urzadzenia melioracji.
3. Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-3MN1:

1)w granicach terenéw 1-3MN1 mogg by¢ lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej; garaze ibudynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane jako
wolnostojace, wbudowane lub przybudowane do budynkoéw;

2) ustugi, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1lit. b) oraz pkt. 2, lit. a) moga by¢ lokalizowane jako wolnostojace
obiekty lub jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

3) powierzchnia catkowita nowych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze tacznie by¢ wigksza niz 100 m?;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci:
a) zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi 1 KDG,
b) zgodnie z rysunkiem planu, 5- 4m od linii rozgraniczajgcej drogi 6KDD;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40 %;
6) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik — 0,2,
b) maksymalny wskazZnik — 0,8;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

8) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, ktére powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustug okreslonych w, ust 2 pkt. 1 lit b oraz pkt. 2 lit a), b) co najmniej 2 miejsca parkingowe na
100 m?> powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca parkingowe (z wylaczeniem powierzchni
pomocniczej: magazynowej, socjalnej, technicznej),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami odpowiednio do lit. a) i b);
9) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastegpujace warunki:
a) maksymalna wysoko$¢, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z ustugami, zabudowa uslugowa — 9 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szerokos$é elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dzialki winna
stanowi¢ co najmniej polowe jego wysokosci, z wylaczeniem istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw dwu i wielospadowe, symetryczne, ojednakowym kacie nachylenia giéwnych
polaci 30-45°, z mozliwoscig doswietlenia,

d) dopuszcza sie¢ dla zabudowy wustug oraz budynkéw gospodarczych igarazy stosowanie dachow
jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°, z zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziome;j
krawedzi,
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e) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie,

f) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrgzowym, grafitowym,

g) do wykonczenia elewacji stosowaé materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegla, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materiatow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz nisko standardowych materiatléw wykonczeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

§ 24.
1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN2.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 1MN2:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug podstawowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug komercyjnych i publicznych z zakresu wychowania, opieki zdrowotnej i spoleczne;j,
b) budynki gospodarcze, garaze,
¢) urzadzenia sportu i rekreacji zwiazane z zabudowa mieszkaniows,
d) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) obiekty i urzadzenia melioracji.
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1MN2:

1)w granicach terenéw 1MN2 moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej; garaze ibudynki gospodarcze mogg by¢ lokalizowane jako
wolnostojace, wbudowane lub przybudowane do budynkow;

2) ustugi, o ktérych mowa w ust.2 pkt 1 lit.b oraz pkt.2, lit. a moga by¢ lokalizowane jako wolnostojace obiekty lub
jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

3) powierzchnia catkowita nowych budynkow gospodarczych i garazy nie moze facznie by¢ wieksza niz 100 m?;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci Sm od linii
rozgraniczajacej drogi 6KDD;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40 %;
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik — 0,2,
b) maksymalny wskaznik — 0,8;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

8) wymagana minimalna ilo§¢é miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektdw, ktdre powinny byc
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustug okreslonych w, 2 pkt.1 lit b oraz pkt.2 lit. a, co najmniej 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca parkingowe (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej:
magazynowej, socjalnej, technicznej),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ushugami odpowiednio do lit. a) i b);
9) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysoko$é, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
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- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z ustugami, zabudowa uslugowa, — 10 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujgcej si¢ od strony frontu dzialki winna
stanowi¢ co najmniej potowe jego wysokosci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw dwu i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci 30-45°, z mozliwoscig doswietlenia,

d) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych igarazy stosowanie dachow
jednospadowych i plaskich o nachyleniu do 15°, z zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziome;
krawedzi,

e) zakaz stosowania polaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie,

f) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

g) do wykoficzenia elewacji stosowaé materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegla, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materiatéw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujgcych
oraz nisko standardowych materialtéw wykoficzeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

§ 25.

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-
83MN3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 1-83MN3:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug podstawowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug komercyjnych i publicznych z zakresu wychowania, opieki zdrowotnej i spotecznej,
b) budynki gospodarcze, garaze,
¢) urzadzenia sportu i rekreacji zwigzane z zabudowa mieszkaniows,
d) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) obiekty i urzadzenia melioracji.
3. Ustala sie nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-83MN3:

1w granicach terenéw 1-83MN3 mogg by¢ lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej a dodatkowo w terenach 19MN3 dopuszcza si¢ zabudowg szeregows; garaze
i budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane jako wolnostojace, wbudowane lub przybudowane do budynkéw;

2) ustugi, o ktérych mowa w ust.2 pkt. 1 lit.b oraz pkt.2, lit. a moga by¢ lokalizowane jako wolnostojace obiekty
lub jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

3) powierzchnia catkowita nowych budynkow gospodarczych i garazy nie moze facznie by¢ wigksza niz 100 m?;
4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu, 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDGP dla terenu 82MN3 i 25 m od
krawedzi jezdni dla pozostatych terenéw kategorii MN3,

b) zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi 1 KDG,
¢) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajacych drég 1-7KDL,
d) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcych drég 5, 6, 7, 8, 13 KDD,

L
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e) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m lub 4m od linii rozgraniczajacych drég 1, 2, 3, 4, 9, 12KDD;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30 %;
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik — 0,1,

b) maksymalny wskaznik - 0,6;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 50%;

8) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, ktore powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustug okreslonych w ust. 2 pkt.1 lit b) oraz pkt.2 lit. a), co najmniej 2 miejsca parkingowe na
100 m> powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca parkingowe (z wylaczeniem powierzchni
pomocniczej: magazynowej, socjalnej, technicznej),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami odpowiednio do lit. a) ib);
9) forma architektoniczna zabudowy musi spelnia¢ nastgpujace warunki:
a) maksymalna wysoko$¢, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z ustugami, zabudowa ustugowa, -9 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna
stanowi¢ co najmniej potowe jego wysokosci, z wylgczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw dwu i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia glownych
polaci 30-45°, z mozliwoscia doswietlenia,

d) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i garazy stosowanie dachéw
jednospadowych i plaskich o nachyleniu do 15°, z zastosowaniem przy dachu plaskim attyki o poziomej
krawedzi,

e) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie,

f) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

) do wykoficzenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegla, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materialéw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz nisko standardowych materiatéw wykoficzeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

§ 26.

1. Wyznacza si¢ Teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poloZone w strefie ochronnej walu
przeciwpowodziowego oznaczone na rysunku planu symbolem 1-7MN3/W.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 1-7MN3/W:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty i urzadzenia melioracji.
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3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-7MN3/W :

1)w granicach terenéw 1-7MN3/W obowigzujg zasady, zakazy izwolnienia zwigzane z ochrong szczelnosci
i stabilnosci waléw przeciwpowodziowych okreslone w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony przed
powodzia;

2)w granicach terenéw 1-7MN3/W moga byé lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej; obowiazuje zakaz zabudowy szeregowej, garaze i budynki gospodarcze mogg by¢
lokalizowane jako wolnostojace, wbudowane lub przybudowane do budynkow;

3) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszezeniem do przebudowy rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem
ustaleri w zakresie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw;

4) powierzchnia catkowita nowych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze tacznie by¢ wieksza niz 100 m?;
5) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci:
a) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajacych drég 2KDD, 11KDD,
b) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 2KDL;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30 %;
7) wskazniki intensywnosci zabudowy:
- minimalny wskaznik — 0,1,
- maksymalny wskaznik - 0,6;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 50%;

9) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, ktore powinny byé
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
b) dla wbudowanych ustug nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;
10) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) maksymalna wysoko$¢, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa mieszkaniowa i istniejaca zabudowa mieszkaniowa z ustugami, — 9 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna
stanowié co najmniej potowe jego wysokosci, z wyltaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy nowych budynkéw dwu i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci 30-45°, z mozliwoscig doswietlenia; dopuszcza si¢ dla zabudowy uslug oraz budynkow gospodarczych
i garazy stosowanie dach6w jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°, z zastosowaniem przy dachu
plaskim attyki o poziomej krawedzi,

d) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie,

e) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobragzowym, grafitowym,

f) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegla, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materialéw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz nisko standardowych materiatow wykoficzeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

§ 27.
1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1MW.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw 1MW !

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug podstawowych,
b) zabudowa ustug publicznych,
¢) budynki gospodarcze garaze,
d) drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1MW1:

1) ustugi, o ktérych mowa w ust.2 pkt.2, lit. a) mogg by¢ lokalizowane jako wolnostojace obiekty lub jako lokale
uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne;

2) dla terenéw 1MW nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odleghosci;
a) zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi 1KDG,
b) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 6KDD;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik — nie ustala si¢ ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania,
b) maksymalny wskaznik -1,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej powinien wynosi¢ 40%;
6) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw, ktore powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 1,5 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy uslug co najmniej 2 miejsce parkingowe na 100 m*> powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem
powierzchni pomocniczej: magazynowej, socjalnej, techniczne;j),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami odpowiednio do lit. a) i b);
7) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢ wigksza niz 12 m, a dla wolnostojacych
obiektéw ushig podstawowych 7m, z zastrzezeniem lit. b),

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy 6 m,

¢) dachy jednospadowe lub plaskie o nachyleniu do 15° z zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziomej
krawedzi lub dachy dwu i wielospadowe, okacie nachylenia gléwnych pofaci 30° - 45°, dopuszcza sig
doswietlenie dachéw budynkéw z zastosowaniem okien potaciowych oraz lukran,

d) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, ceglastym lub
bragzowym,

e) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach (biel, szarosé, zolty, bez itp.),
kamien, cegla, klinkier, drewno; obowiazuje zakaz stosowania materiaféw odblaskowych, o jaskrawych
kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatéw wykonczeniowych (takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding),

f) kolorystyka pokrycia dachéw powinna byé utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, ceglastym lub
brazowym,
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g) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach (biel, szaros¢, zotty, bez itp.),
kamien, cegla, klinkier, drewno; obowiazuje zakaz stosowania materialéw odblaskowych, o jaskrawych
kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatéw wykonczeniowych (takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding).

§28.
1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-10MU1.
2. Ustala sig przeznaczenie terenéw 1-10MU1 :
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustug komercyjnych,

¢) zabudowa ushug podstawowych,

d) zabudowa ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze garaze,

b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-10MU1:

1) w granicach terenéw 1-10MU1 moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej;

2) Ushugi o ktérych mowa w ust.2 pkt.1, lit. b) — d) mogg by¢ lokalizowane jako obiekty wolnostojgce lub
wbudowane w budynki mieszkalne;

3) garaze i budynki gospodarcze mogg by¢ lokalizowane jako wolnostojace, wbudowane lub przybudowane do
budynkow;

4) dla terenéw 1-10MU1 nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci:
a) zgodnie z rysunkiem planu, 25 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDGP,
b) zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych drogi 1 KDG,
¢) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajacych drég 1KDL, 4 KDL, 7KDL,
d) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 1 KDD;
5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 30% w terenach 8MUL,
b) 40 % w terenach 1-2MU1, 4-9IMU1,
¢) 50 % w terenach 3MU1 i 10MU1;

6) wskazniki intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki):

a) minimalny wskaznik -0,3,
b) maksymalny wskaznik -0,6 w terenach 8MU1; 0,8 w terenach 1-2MU1, 4-9MUL; 1,0 w terenach 3MU1
i 10 MU1;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej powinien wynosi¢ 30%
w terenach 3MU1;1 0MU1, 40% w terenach 1-2MU1, 4-9MU1; 50% w terenach 8MU1,;

8) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw, ktére powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1,5 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustug co najmniej 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, (z wylaczeniem
powierzchni pomocniczej: magazynowej, socjalnej, technicznej), nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami odpowiednio do lit. a) i b);
9) forma architektoniczna zabudowy musi speinia¢ nastgpujgce warunki:
a) maksymalna wysokosé, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z ustugami, zabudowa ustugowa, — 9 m i 11 m w granicach strefy
zabudowy $rédmiejskiej.

- budynki gospodarcze i garaze — 7 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna
stanowié co najmniej potowe jego wysokosci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy nowych budynkéw dwu i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci 30-45°, z mozliwoscia do$wietlenia,

d) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i garazy stosowanie dachow
jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°, z zastosowaniem przy dachu plaskim attyki o poziomej
krawedzi,

e) zakaz stosowania polaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie,

f) kolorystyka pokrycia dachéw powinna byé utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

g) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegla, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materiatéw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz nisko standardowych materiatéw wykoriczeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding);

10) obowiazuje urzadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji zabudowy ustug
podstawowych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej.
§29.
1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1MU2.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow 1MU2 :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki zakwaterowania turystycznego,
¢) zabudowa ustug podstawowych,
d) urzadzenia rekreacyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejaca zabudowa zagrodowa, drogi wewnetrzne,
b) budynki gospodarcze, garaze,
¢) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 1MU2:

1)w granicach terenéw 1-MU2 moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki
zakwaterowania turystycznego w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
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2) zabudowa ushug podstawowych moze byé¢ lokalizowana jako obiekty wolnostojace lub wbudowane budynki
mieszkalne; garaze ibudynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane jako wolnostojace, wbudowane lub
przybudowane do budynkow;

3)dla terenéw 1MU2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi 1 KDG wyznacza si¢ w odleglosci zgodnie
z rysunkiem planu;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30 %;

5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik — 0,2,
b) maksymalny wskaznik - 0,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 50%;

7) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw, ktdre powinny byc¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustug co najmniej 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem
powierzchni pomocniczej: magazynowej, socjalnej, technicznej), nie mniej niz 2 miejsca,

c¢)dla obiektéw zakwaterowania turystycznego co najmniej 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej, uzytkowe (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej: magazynowej, socjalnej, technicznej),
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

d) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami odpowiednio do lit. a) i b);
8) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastgpujgce warunki:
a) maksymalna wysoko$¢, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z ustugami, zabudowa ustugowa, — 10 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 7m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna
stanowi¢ co najmniej potowe jego wysokosci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw dwu i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci 30-45°, z mozliwoscig doswietlenia,

d) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustug oraz budynkow gospodarczych igarazy stosowanie dachéw
jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°, z zastosowaniem przy dachu plaskim attyki 0 poziomej

krawedzi,
e) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie,

f) kolorystyka pokrycia dachéw powinna byé utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrgzowym, grafitowym,

g) do wykonczenia elewacji stosowaé matetialy typu: tynk wjasnych odcieniach, kamiefi, cegla, klinkier,
drewno; obowiazuje zakaz stosowania materialéw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz nisko standardowych materialéw wykoniczeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

§ 30.
1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1MUS3.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 1MU3 :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ushugi z zakresu opieki spotecznej i medycznej,
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¢) zabudowa ustug podstawowych,
d) urzadzenia rekreacyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze garaze,
b) dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1MU3:

1)w granicach terenéw 1MU3 moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolnostojgcej lub blizniaczej;

2) ustugi o ktérych mowa w ust 2 pkt 1 lit b), ¢) moga by¢ lokalizowana jako obiekty wolnostojace lub wbudowane
budynki mieszkalne; garaze i budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane jako wolnostojace, wbudowane lub
przybudowane do budynkéow;

3) dla terenéw 1MU3 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi 1KDG wyznacza si¢ w odleglosci zgodnie
z rysunkiem planu;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40 %;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik — 0,2,
b) maksymalny wskaznik - 0,8;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

7) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, ktére powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b)dla zabudowy ushig podstawowych oraz zabudowy ustugi zzakresu opieki spolecznej i medycznej co
najmniej 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej:
magazynowej, socjalnej, technicznej), nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami odpowiednio do lit. a) i b);
8) forma architektoniczna zabudowy musi spelnia¢ nastgpujace warunki:
a) maksymalna wysoko$é, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z ustugami, zabudowa uslugowa 10 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 7 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$é elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna
stanowi¢ co najmniej potowe jego wysokosci, z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw dwu i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia giéwnych
potaci 30-45°, z mozliwoscia doswietlenia,

d) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustlug oraz budynkéw gospodarczych i garazy stosowanie dachow
jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°, z zastosowaniem przy dachu plaskim attyki o poziomej
krawedzi,

e) zakaz stosowania polaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie,

f) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana wkolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,
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g) do wykoficzenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegla, klinkier,
drewno; obowigzuje zakaz stosowania materiatéw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz nisko standardowych materialéw wykonczeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

§ 31.
1. Wyznacza si¢ Tereny kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2UK.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 1-2UK :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty kultu religijnego,
b) towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa oraz administracja kosciota,

¢) ushugi specjalistyczne zwiazane z kosciolami, a w szczegdlnosci sale spotkan, obiekty zwigzane z opieka
spoteczna, handel dewocjonaliami;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze garaze,
b) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, dojazdy i ciagi piesze,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-2UK :
1) dla terené6w 1UK nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci:
a) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 4KDL,
b) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 8KDD;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig ze wzgledu na specyfike zagospodarowania;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 25%;

5) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw, ktére powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b)dla zabudowy ustug okre$lonych wust.2 pkt 1lit. ¢) co najmniej 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej: magazynowej, socjalnej, technicznej),

¢) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla pozostatych obiektow;

6) forma architektoniczna nowej zabudowy ustugowej powinna zharmonizowana z istniejacymi obiektami,
nie ustala sie maksymalnej wysokosci zabudowy.

§ 32.
1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1-7U1.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow 1-7U1 :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushug komercyjnych,
b) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, w tym stacje paliw w terenach 1U1, 2U1, 7U1;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sktady i magazyny,
b) d%m%ﬁcﬁ:ﬁ&ﬂ:‘i parkingowe, dojazdy i ciagi piesze,

. 2wyclestwe 13, 32-005 Niepotomier:
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¢) zielen urzadzona,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-7U1 :

1) budynki, oktérych mowa wust.2, pkt. 1i pkt. 2lit. a) moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne
i wielofunkcyjne;

2) obstuga komunikacyjna terenéw 1U1, 2U1, 3U1, 4U1, 7U1 z droga 1KDGP nastgpowaé bedzie poprzez
istniejace zjazdy oraz poprzez istniejace iplanowane drogi okreslone na rysunku planu. Nowe zjazdy,
z wylaczeniem drogi 1IKDGP dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw 2U1 poprzez zjazd w obrgbie terenow 23ZE, 40 ZE i 18 WS;
4) dla terenéw 3U1, 4U1, 6U1, 7U1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza sie¢ w odleglosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu, 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDGP dla terenow 6U1i7U1 oraz 25 m
od krawedzi jezdni dla pozostatych terenéw kategorii U,

b) zgodnie z rysunkiem planu od drogi 1IKDG,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacych drég 1,7KDL,
d) 5 m od linii rozgraniczajacych drég klasy SKDD;

5) dla terenu 1U1 obowigzujacg lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej drogi
1KDW;

6) dla terenu 2U1 obowiazujaca lub nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
a) zgodnie z rysunkiem planu, 25 m od krawedzi jezdni drogi 1IKDGP,
b) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDL;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 %;
8) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,3,
b) maksymalny wskaznik -1,2;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 15%;
10) skfady i magazyny powinny by¢ lokalizowane w pomieszczeniach zamknietych;

11) w zakresie ochrony przed zagrozeniami $rodowiska powodowanymi przez obiekty iurzadzenia obstugi
komunikacji — stacji paliw obowiazujg dodatkowe ustalenia:

a) minimalizacja zagrozen wyciekiem paliw,

b) pelna hermetyzacja systemu instalacji technologicznej z zastosowaniem zabezpieczefi wod gruntowych
i gruntu,

¢) oczyszczanie wod technologicznych zmyjni oraz  wéd opadowych iroztopowych ujmowanych
7 utwardzonych i uszczelnionych powierzchni lokalizacji obiektow ustug motoryzacii,

d) spos6b zagospodarowania dzialki oraz zastosowane rozwiazania techniczne powinny zapewnia¢ brak
ponadnormatywnych oddziatywan hatasowych w obrgbie przylegajacych terenéw mieszkaniowych;

12) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanej zabudowy ustug, ktére powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu — co najmniej
2 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 2 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych;

13) forma architektoniczna zabudowy powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) maksymalna wysoko$é, z wylaczeniem obiektéw i urzadzef infrastruktury technicznej 11m,

b) dachy jednospadowe, oraz plaskie o nachyleniu do 15° z zastosowaniem przy dachu plaskim attyki
o poziomej krawedzi lub dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia giéwnych polaci 30° - 45°,
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¢) zakaz stosowania polaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie,

d) obowigzuje zakaz stosowania materialéw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko
standardowych materialéw wykonczeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

§ 33.

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej polozone w strefie ochronnej walu przeciwpowodziowego,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1UL/W.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 1U1/W :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, dojazdy i ciagi piesze,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1UL/W :

1)w granicach terenéw 1U1/W obowigzuja zasady, zakazy izwolnienia zwigzane zochrong szczelnosci
i stabilnosci waléw przeciwpowodziowych okreslone w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony przed
powodzia;

2) obstuga komunikacyjna terenow 1U1/W z drogag 1KGD nastgpowaé be¢dzie poprzez istniejgce zjazdy oraz
poprzez istniejgce i planowane drogi okreslone na rysunku planu; nowe zjazdy dopuszcza si¢ za zgodg zarzadcy
drogi,

a) dla teren6w 1U1/W nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci zgodnie z rysunkiem planu,
25m od krawedzi jezdni drogi 1IKDGP;

3) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 30 %;
4) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,1,
b) maksymalny wskaznik -0,6;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

6) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanej zabudowy ustug, ktére powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu -co najmniej
2 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej:
magazynowej, socjalnej, technicznej) oraz dodatkowo 2 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych;

7) forma architektoniczna zabudowy powinna spelnia¢ nast¢pujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa ustugowa, zabudowa ustugowa z mieszkaniami — 11 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) dachy jednospadowe lub plaskie o nachyleniu do 15° z zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziome;j
krawedzi lub dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci 30° - 45°,

¢) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie,

d) obowigzuje zakaz stosowania materialéw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko
standardowych materialéw wykoniczeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).
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§ 34.
1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ushigowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U2.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu: 1U2:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushug komercyjnych,
b) mieszkania wbudowane w obiektach ustugowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, dojazdy i ciagi piesze,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1U2 :

1) dla terenu 1U2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacych drogi SKDD;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy
a) minimalny wskaznik - 0,1,
b) maksymalny wskaznik -1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 20%;

5) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanej zabudowy, ktére powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a)dla zabudowy ushugowej - co najmniej 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej (z
wylaczeniem powierzchni pomocniczej: magazynowej, socjalnej, technicznej) oraz dodatkowo 2 miejsca
parkingowe na 10 zatrudnionych,

b) dla wbudowanych mieszkan— co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal;
6) forma architektoniczna zabudowy powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej:
- zabudowa ushugowa, zabudowa ustugowa z mieszkaniami — 9 m;
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) dachy jednospadowe i wielospadowe lub ptaskie o nachyleniu do 15° z zastosowaniem przy dachu plaskim
attyki o poziomej krawedzi lub dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia giéwnych polaci 30° - 45°,

c) obowigzuje zakaz stosowania materialéw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko
standardowych materiatéw wykoriczeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).
§ 35.

1. Wyznacza si¢ Tereny ustug turystyki i sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem

1-2UT.
2. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu 1-2UT:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki zakwaterowania turystycznego,

b) zabudowa ustug gastronomicznych,
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¢) terenowe urzadzenia rekreacji i sportu,
d) place zabaw dla dzieci,
e) Sciezki piesze i rowerowe,
f) tymczasowe obiekty budowlane stuzace organizacji imprez artystycznych i sportowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze, obiekty sanitarne,
b) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, dojazdy i ciagi piesze,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 1-2UT :

1) dla terenu 1UT nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosei 25 m
od krawedzi jezdni drogi 1IKDGP;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%,
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik -nie okresla si¢ ze wzglgdu na funkcje terenu,
b) maksymalny wskaznik -0,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 70%;

5) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanej zabudowy ustug, ktére powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu - co najmniej
2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych o ktérych mowa w ust 2 pkt. 1,
lit a), b) oraz dodatkowo 2 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych;

6) forma architektoniczna zabudowy powinna spetniaé nastgpujgce wymagania:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wylgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury:
b) zabudowa ustugowa 9 m,
¢) budynki gospodarcze i garaze 6 m,

d) dachy jednospadowe lub ptaskie o nachyleniu 2°-12° z zastosowaniem attyki o poziomej krawedzi lub dachy
dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° - 45°,

¢) zakaz stosowania materialow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko
standardowych materiatéw wykoficzeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).
§ 36.
1. Wyznacza si¢ Tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1- 4US.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1- 4US:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji, w szczegélnosci place zabaw,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w terenach 2US,
¢) ogblnodostepna zielef urzadzona,
d) aleje i ciagi piesze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

3. W terenie 1, 3, 4, SUS obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
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4, Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 1- 4US :
1) dla terenu 1US nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci:
a) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 4KDL,
b) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 7KDD;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik - nie okresla si¢ ze wzglgdu na funkcje terenu,
b) maksymalny wskaznik - 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 70%;

5) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw, ktore powinny by
zapewnione w granicach dzialki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
b) dla urzadzen sportu i rekreacji, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

6) forma architektoniczna zabudowy powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem obiekt6éw i urzadzen infrastruktury,
b) zabudowa mieszkaniowa 9 m,
¢) budynki gospodarcze i garaze 6 m,

d) dachy jednospadowe, i ptaskie o nachyleniu do 15° z zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziomej
krawedzi lub dachy dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych polaci 35° - 45°,

e) zakaz stosowania materialéw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko
standardowych materiatéw wykonczeniowych;

7) istniejgcq zielen przeznacza si¢ do zachowania;

8) dopuszcza si¢ prace pielggnacyjne zieleni shuzgce utrzymaniu stanu sanitarnego oraz ksztaltowania wartosci
estetycznych i funkcjonalnych;

9) dopuszcza si¢ budowe nowych podziemnych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem pelnej
rekultywacji terenu po zakoficzeniu prac.

§ 37.

1. Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej zaopatrzenie w gaz, oznaczone na rysunku planu symbolem
1G.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw 1G:

1) przeznaczenie podstawowe pod obiekty budowlane zwiazane z zaopatrzeniem w gaz;

2) przeznaczenie dopuszczalne pod niezbednie elementy zaopatrzenia w infrastrukture techniczng oraz zielen.
3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1G:

1) przebudowa i rozbudowa obiektéw i urzadzen odprowadzenia sciekéw zgodnie z wymaganiami technicznymi
i technologicznymi, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektéw i urzadzen — 7 m;

3) nie ustala si¢, ze wzgledu na specyfike funkcji terenu, wskaznika powierzchni zabudowy, maksymalnego
i minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

§ 38.

1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP.
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2. Ustala sie przeznaczenie terenu 1ZP:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ogdlnodostepna zielen urzadzona,
b) place zabaw,
c) aleje i ciagi piesze,
d) obiekty malej architektury, ogrodzenia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. W terenie 1ZP obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej.
4, Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1ZP :
1) istniejaca zielen przeznacza si¢ do zachowania;

2) dopuszcza sie prace pielegnacyjne zieleni stuzace utrzymaniu stanu sanitarnego oraz ksztaltowania wartosci
estetycznych i funkcjonalnych;

3) nie ustala sie, ze wzgledu na specyfike funkcji terenu, maksymalnego i minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, wskaZnika powierzchni zabudowy oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci i gabarytow obiektow;

4) warunki ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 9;

5)dopuszcza sie budowe nowych podziemnych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem petnej
rekultywacji terenu po zakonczeniu prac;

6) nie ustala si¢, ze wzgledu na specyfike funkcji terenu, wskaznika powierzchni zabudowy, maksymalnego
i minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 39.
1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-43ZE
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1-43ZE:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) grunty rolne,
b) zadrzewienia i zakrzaczenia,
¢) cieki z obudowa biologiczng i urzadzenia wodne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne i dojazdy,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i melioracyjnej.
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-43ZE :

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury
drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu w tym istniejace drogi dojazdowe, ciggi pieszych, sciezki
rowerowe;

3) utrzymuje sie istniejace zadrzewienia izakrzewienia z zastrzezeniem zachowania wymogéw wynikajacych
z potrzeb regulacji wod;

4) dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegéw ciekéw wodnych, wmiejscach erozji lub miejscach
zagrazajacych zabudowie;
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5) nie ustala si¢, ze wzgledu na specyfike funkcji terenu, maksymalnego i minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej
wysokosci i gabarytéw obiektow.

§ 40.

1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w zasiegu obszaréw szczegélnego zagrozenia powodziy, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1ZZ.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu 1ZZ;
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen nieurzadzona,
b) obiekty i urzadzenia utrzymania i wykorzystania wéd oraz ochrony przeciwpowodziowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi i dojazdy, $ciezki piesze i rowerowe,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1ZZ :

1)w granicach obszaru 1ZZ obowigzujg zasady, zakazy izwolnienia okreslone dla obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przed powodzia;

2) w granicach obszaru 1ZZ, obowigzuja zasady w § 10, ust 5, pkt 2;

3) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzagdzenia infrastruktury
drogowe;j, urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu wtym istniejacych drég, ciagow pieszych, Sciezek
rowerowych;

5) dopuszcza sig techniczne umocnienia brzegow ciekéw wodnych, w miejscach erozji;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie rob6t remontowych iregulacyjnych na wszystkich ciekach wodnych przez
zarzadzajacego tymi ciekami na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ mozliwosé prowadzenia rob6t remontowych, konserwacyjnych i budowlanych zwiazanych
z ochrong przeciwpowodziowa;

8) nie ustala sie, ze wzgledu na specyfike funkcji terenu, wskaznika powierzchni zabudowy, maksymalnego
i minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

§ 41.
1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni izolacyjnej i parking6w, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2Z1.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu 1-2ZI:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi
¢) ciagi piesze,
d) obiekty malej architektury;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1-2Z1 :
1) w terenie 1-2Z1 obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;

2) powierzchnia utwardzonych parkingéw nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki;
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1.

3) nie ustala sig, ze wzgledu na specyfike funkcji terenu, maksymalnego i minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysokosci i gabarytéw obiektow;

4) warunki ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 9;
5)dopuszcza si¢ budowe nowych podziemnych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem pelnej
rekultywacji terenu po zakoficzeniu prac.
§ 42.

Wyznacza si¢ Tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-23R.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw 1-23R:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy rolne,
b) zakrzewienia i zadrzewienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi dojazdowe, $ciezki piesze i rowerowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunalnej,
¢) terenowe niekubaturowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
d) cieki, urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe,

¢) zielen urzadzona i nieurzadzona.

. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-23R:

1) utrzymuije sie istniejace obiekty budowlane z mozliwoscia ich remontow;

2) wzdhuz wszystkich ciekéw wodnych wyznacza sig pasy ochronne o szerokosci 5 m od linii brzegu tych ciekow,
wecelu umozliwienia dostgpu do wody wramach powszechnego korzystania zwéd, umozliwienia
administratorowi ciekéw prowadzenia robét remontowych; obowigzuja nastgpujace warunki:

a) mozliwos¢ prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych, zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows
przez administratora wod oraz w celu ochrony zabudowy biologicznej cieku,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury drogowej,
urzadzenia infrastruktury technicznej; grodzenie nieruchomosci wzdhiz cieku zgodnie z przepisami z zakresu
prawa wodnego;

3) utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu w tym istniejagcych drég dojazdowych jako ciggow pieszych,

Sciezek rowerowych i tras narciarstwa biegowego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) nie ustala si¢, ze wzgledu na specyfike funkeji terenu, wskaznika powierzchni zabudowy, maksymalnego
i minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

§ 43.

. Wyznacza si¢ Tereny w6d powierzchniowych §rédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-20WS.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1-20WS:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) cieki i zbiorniki wodne wraz z zabudowa biologiczna,

b) obiekty i urzadzenia utrzymania i wykorzystania wod oraz ochrony przeciwpowodziowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wodne, obiekty mostowe,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewnetrzne i dojazdy.
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3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-20WS :

1) W przypadku realizacji obiektow i urzadzen wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. b oraz ust. 2, pkt. 2 lit. a) ib)
obowiazuje zachowanie ciaglosci ciekéw;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury
drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie techniczne umocnienia brzegéw ciekéw wodnych, w miejscach erozji;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie robét remontowych iregulacyjnych na wszystkich ciekach wodnych przez
zarzadzajacego tymi ciekami na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia robot remontowych, konserwacyjnych ibudowlanych zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg,

6) nie ustala si¢, ze wzgledu na specyfike funkcji terenu, wskaznika powierzchni zabudowy, maksymalnego
i minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.
§ 44.

1. Wyznacza si¢ Tereny wéd powierzchniowych $rédladowych i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem
1WS/US.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1WS/US:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe,
b) urzadzenia wodne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji, w szczegélnosci place zabaw,
b) ogdlnodostepna zielen urzadzona,
¢) aleje i ciagi piesze,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. W terenie 1WS/US obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.
4. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow TWS/US :
a) istniejacy zielen przeznacza sig¢ do zachowania,

b) obowigzuje zakaz zanieczyszczania wod.

§ 45.
1. Wyznacza si¢ Tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1IKDGP z podstawowym przeznaczeniem terenow pod droge klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) 1-KDG z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod droge klasy glownej;
3) 1-7KDL z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod drogi klasy lokalnej;
4) 1-14KDD z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod drogi klasy dojazdowej.

2. Jako przeznaczenie podstawowe w obrgbie linii rozgraniczajacych drog (ulic), z wyposazeniem dostosowanym do
klasy i przeznaczenia drogi, ustala si¢ ponadto:

1) elementy drég iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki
postojowe, zatoki i zadaszenia przystankowe, pasy zieleni, przejscia piesze iprzejazdy rowerowe w poziomie
jezdni;

2) przejazdy dla roweréw, w tym bezkolizyjne;

3) urzadzenia techniczne drog wraz z infrastrukturg techniczng.
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3. Ustala sig szerokosci drég (ulic) publicznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
1) drogi 1IKDGP — 25m;
2) drogi 1KDG —25m;
3) dr6g 1- 7KDL - 10m - 16m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) drég 1-14KDD — 10-12m, zgodnie z rysunkiem planu;

5)rysunek planu przedstawia odcinkowe poszerzenia szerokosci w liniach rozgraniczajgcych wynikajace
z geometrii skrzyzowan.

4. Drogi (ulice) powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry techniczne i dostgpnosc.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw drég publicznych ustala sig:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami;
2) zielen o charakterze izolacyjnym;
3) obiekty matej architektury;
4) ogdlnodostepne miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
5) zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazerow;
6) obiekty stuzace izolacji od uci'qzﬁwos'ci komunikacyjnej;
7) istniejgce cieki i urzadzenia zapewniajace ciaglos¢ ich przeptywu pod drogami.

6. Warunki ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 9.

§ 46.

1. Wyznacza si¢ Tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-S9KDW z podstawowym
przeznaczeniem terenéw pod drogi o charakterze wewnetrznym.

2. Ustala si¢ szeroko$éé w liniach rozgraniczajgcych drog 1-S9KDW o szerokosci: 6 i 8 m zgodnie z rysunkiem planu.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie linii rozgraniczajacych terendéw 1-59KDW ustala sig:

1) sieci, obiekty i urzgdzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami;

2) trasy rowerowe, $ciezki, chodniki;

3) zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury;

4) istniejace cieki i urzadzenia zapewniajace ciggloé¢ ich przeptywu pod drogami.

§47.

1. Wyznacza sie Tereny ciggéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem 1-6KP z podstawowym
przeznaczeniem terendw pod ciagi piesze.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw 1-6KP — 4,5 lub 5 m zgodnie z rysunkiem planu.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie linii rozgraniczajacych terenow 1-6KP :

1) wykorzystanie dojécia jako dojazdu;

2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazanej funkcjonalnie z ciagami pieszymi;

3) przejazdy awaryjne stuzb porzadkowych i awaryjnych;

4) zieleni urzadzona;

5) obiekty malej architektury;

6) istniejace cieki i urzadzenia zapewniajace cigglos¢ ich przeptywu pod drogami.
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Rozdzial 4.
Przepisy kornicowe
§ 48.

Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw 1-3MN1, 1MN2, 1-83MN3, 1-7MN3/W, 1MW, 1-10MU1, 1IMU2, 1MU3, 1-7U1, 1U/W, 1U2 -
w wysokosci 30%, stownie trzydziesci procent;

2) wszystkie pozostale tereny - w wysokosci 1%, stownie jeden procent.

§ 49.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 50.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Malopolskiego i wehodzi w zycie po uplywie
14 dni od jej opublikowania.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston

1d: ABB6EB01-94ED-4344-9942-ADODB092B94A. Podpisany Strona 36






UCHWALA NR XV1/204/20
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 27 lutego 2020 r.

zmieniajaca uchwal¢ w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzielnicy
Jazy w Niepolomicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy ~ zdnia 8marca 1990r. o samorzgdzie — gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 zpézn. zm.); art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o  planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jedn. Dz.U. z2020r. poz.293)
w zwigzku z Uchwala Nr VIII/85/19 Rady Miejskiej w Niepolomicach z dnia 29 maja 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany uchwaly nr XLII/599/14 z dnia 27 czerwca 2014 1. w sprawie miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzielnicy Jazy w Niepolomicach - Rada Miejska
w Niepolomicach  stwierdza, 2ze zmiana planu nie narusza  ustalen studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice i uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sic zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dzielnicy Jazy
w Niepotomicach przyjetego uchwatg Nr XLII/599/14 Rady Miejskiej w Niepolomicach z dnia 27 czerwca 2014 r.
(Dziennik Urzgdowy z 2014 r., poz. 4377) zwang dalej ,,zmiana planu”.

2. Zmiana planu dotyczy ustaleri tekstowych w granicach okreslonych w uchwale Nr VII1/85/19 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany uchwaty nr XLII/599/14
z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dzielnicy
Jazy w Niepotomicach i ma na celu uzupelnienie czgsci tekstowej planu o ustalenia w zakresie ograniczefi
w intensywnosci zainwestowania.

3. Integralnymi czgéciami uchwaty sa Rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami zmiany planu:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgeznik Nr 2 do uchwaty.

§2.
1. W uchwale, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, w § 7 ust. 2 po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a w brzmieniu:

,7a)w obrebie jednej dziatki ewidencyjnej dopuszcza sig realizacje nie wigcej niz Jjednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;”.

2. Pozostale  ustalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego,  oktérym  mowa
w § 1 ust 1, wyrazone w czesci tekstowej i na rysunku planu pozostajg bez zmian.

§3.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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UCHWALA NR X/131/11
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice obszar
,»A” Miasto Niepolomice - dla obszaru polozonego w okolicy ul. Ples w Niepolomicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jedn.: Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w zwigzku
zuchwata Nr XXVI/276/08 Rady Miejskiej w Niepolomicach zdnia 21 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepolomice obszar ,,A” Miasto Niepotomice - dla obszaru potozonego w okolicy ul. Ples w Niepolomicach
— Rada Miejska w Niepotomicach uchwala, co nast¢puje :

§1.

1.Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowar: i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepolomice obszar ,, A" Miasto Niepolomice przyjetego uchwatg Nr XXXI/502/05
Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 12 kwietnia 2005r. - dla obszaru polozonego w okolicy ul. Ples
w Niepotomicach .

2. Zmiana, oktérej mowa wust. 1 obejmuje obszar o powierzchni ok. 16,5 ha o zasiggu okreslonym
granicami na rysunku zmiany planu zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 1do uchwaly Nr
XXV1/276/08 Rady Miejskiej w Niepotomicach zdnia 21 lutego 2008 r. w sprawie przysigpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice obszar
A" Miasto Niepotomice - dla obszaru polozonego w okolicy ul. Ples w Niepotomicach .

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§2.

1. Zmiana planu obejmuje ustalenia zawarte wtresci uchwaty (tekscie zmiany planu) oraz w czesei
graficznej zmiany planu (rysunku zmiany planu).

2. Ustalenia zawarte w tresci uchwaty i na rysunku zmiany planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwala.

§3.

1. Ustalenia zmiany planu stanowigce cze$¢ graficzng obejmuja zatgeznik nr 1— rysunek zmiany planu
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

2. Integralng czescig uchwaly sa rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami zmiany planu:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Niepolomicach o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu zmiany planu;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Niepolomicach o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 4.
Ustalenia zmiany planu stanowigce tre$¢ uchwaty zostaja wyrazone w postaci:

1) przepiséw ogdlnych (okreslonych w Rozdziale I);
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2) przepiséw dotyczacych zakresu wprowadzanych zmian w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym
(okreslonych w Rozdziale II);

3) przepiséw dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy
(okreslonych w Rozdziale I1I);

4) przepiséw obowiazujacych na calym obszarze objetym zmiang planu (okreslonych w Rozdziale I'V);

5) przepiséw konicowych (okreslonych w Rozdziale V).

§ 5.

Podstawowym celem zmiany planu jest wprowadzenie na rysunku aktualnie obowigzujacego planu
miejscowego korekty polegajacej na zmianie przeznaczenia terenéw ustalonych dotychczas dla zabudowy
zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego (MRJ) oraz dla zieleni nieurzadzonej (ZN) - w czgsci na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej nowym symbolem MN w czesci dla zabudowy
mieszkaniowo - uslugowej onowym symbolu MU. Zmiana wprowadzona na rysunku aktualnie
obowiazujacego planu miejscowego wiaze si¢ jednoczesnie z koniecznoscia wyznaczenia nowych drég (w
tym dojazdowych iwewnetrznych) atakze zabezpieczeniem rezerwy terenowej dla zieleni o funkcji
ekotonowej na przedpolu Puszczy Niepolomickiej i utrzymaniem czgsci terendw zieleni nieurzadzonej
zwiazanych z zabezpieczeniem obudowy biologicznej istniejagcych rowéw melioracyjnych. Powyzsze wigze
si¢ réwniez z wprowadzeniem dla wyznaczonych terenéw nowych regulacji i jest niezbgdne dla uzyskania
dokumentu w oparciu, o ktéry mozna prowadzi¢ polityke przestrzenng oraz wydawac decyzje w sprawie
pozwolenia na budowe i zagospodarowania obszaru.

§ 6.
1. lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1),, uchwale * — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskie] w Niepotomicach, oile
z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) ,,zmianie planu” - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w § 1;

3) ., rysunku zmiany planu ” - nalezy przez to rozumie¢ graficzng cz¢$¢ zmiany planu, o ktérej mowa
w §3 ust. 1;

4) ,, aktualnie obowigzujagcym planie miejscowym ” — nalezy przez to rozumiec miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,,A” Miasto Niepotomice , uchwalony
uchwalg Nr XXX1/502/05 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 12 kwietnia 2005r.;

5) ,, nie wydzielonych w zmianie planu dojazdach ” — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie inne drogi (w
tym dojazdowe i wewnetrzne a takze ciagi pieszo — jezdne), istniejace jak ite ktére mogg powstac
w przysztosci, dla ktérych na rysunku zmiany planu nie wydzielono terenu liniami rozgraniczajacymi,
zapewniajace obstuge budynkéw iurzadzen (w tym gospodarki wodnej) w obrebie wyznaczonych
zmiang planu terenow;

6) ,, nieprzekraczalnej linii zabudowy ” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie mozna
sytuowaé budynku w projekcie zagospodarowania terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej
w taki sposéb, Ze zaden element budynku nie moze przekracza¢ tej linii; przepis odnosi sig do nowych
budynkéw oraz do budynkéw rozbudowywanych;

7) ,, przeznaczeniu podstawowym ” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo
ustalone zmiang planu jako przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany planu ina rzecz, ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowiazujacymi przepisami prawa;

8) ,, przeznaczeniu dopuszczalnym ” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktéry dopuszczony zostal na danym terenie jako uzupelnienie lub wzbogacenie
podstawowego przeznaczenia tego terenu, na warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany planu;
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9),, terenie ” — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ obszaru objetego zmiang planu, wydzielong liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczong symbolem cyfrowo - literowym — o ile ztresci uchwaty nie wynika
inaczej;

10) ,, terenie inwestycji *, nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem o pozwolenie na budowe
i granicami projektu jego zagospodarowania, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

11),, wskazniku powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — W rozumieniu przepiséw
odrebnych - w powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej;

12) ,, powierzchni zabudowy ” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i obiektéw kubaturowych istniejgcych i projektowanych zlokalizowanych na terenie, terenie
inwestycji lub dziatce budowlanej, liczong zgodnie z obowigzujaca norma;

13) ,, wskazniku powierzchni zabudowy ” — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki
budowlanej;

14) ,, przestrzeni publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ miejsca iich otoczenie w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej takie jak ulice, place, dziedzifice, tereny zieleni urzadzonej i inne dostepne
publicznie w szczegdlnosci sluzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikow;

15),, zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone iutrzymywane zespoly drzew
i krzewéw, zieleni niskiej (trawniki i rabaty kwiatowe);

16) ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Niepolomice (lub studium)” — nalezy przez to rozumie¢ dokument Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice przyjety uchwatg Nr
LXI11/629/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 kwietnia 2010r.;

17) ,, ustaleniach zmiany planu” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w tresci niniejszej
uchwaly oraz na rysunku, o ktorym mowa w § 3 ust.1;

18) ,, obiektach ushigowych ” — nalezy przez to rozumie¢ wbudowane i/lub wolnostojace obiekty
przeznaczone dla potrzeb administracji publicznej, kultury, obstugi bankowej, handlu, gastronomii,
ushug, turystyki, $wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz innych podobnych
funkcii;

19) ,, ucigzliwosci ” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie ludzi mieszkajacych
lub przebywajacych w sasiedztwie, a zwlaszcza halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, odory,
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

20) ,, wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych” — nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe:
a) plaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 6,0m?,
b) tréjwymiarowe — o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza 2,0m,
¢) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5m od poziomu przyleglego terenu,
d) stupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 13,0m od poziomu przyleglego terenu;

21) ,, obiektach ushug publicznych » — nalezy przez to rozumie¢ wbudowane i/lub wolnostojace obiekty
ustug stuzacych realizacji celu publicznego, finansowane zaréwno ze $rodkéw publicznych jak
i niepublicznych;

22),, obiektach ushig komercyjnych ” - nalezy przez to rozumie¢ wbudowane i/lub wolnostojace
obiekty ustug , ktére nie stuza realizacji celu publicznego, finansowane ze srodkow niepublicznych;

23) ,, wysokosci budynkéw (zabudowy) > - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzona od poziomu
najnizej potozonego terenu przy budynku stanowigcego grunt rodzimy do najwyzej polozonego punktu
zwienczenia budynku t.j. do gzymsu, gérnej krawedzi attyki, okapu lub kalenicy dachu (nie uwaza si¢
za najnizej potozony teren przy budynku sztucznie wykonanych wcig¢ terenowych w tym zwigzanych
ze zjazdem do garazu podziemnego oraz z zewngtrznym zejsciem do piwnic).

1d: JEKGR-MJPYR-UACEP-YLNME-UEGKI. Podpisany Strona 3




2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale i na rysunku zmiany planu zostaja przywotane nazwy ulic i rzek naleZy przez
to rozumieé nazwy nadane ulicom i rzekom wg stanu na dzief uchwalenia zmiany planu. Podobnie nalezy
rozumieé inne nazwy wlasne przywolane w uchwale t.j. wg stanu na dziei uchwalenia zmiany planu.

3. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami umieszczonymi
w przepisach odrgbnych.

§7.

1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i odpowiadajgce im symbole cyfrowo — literowe na rysunku zmiany planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( 1IMN-6MN );

2) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ( 1IMU-4MU );

3) tereny zieleni nieurzadzonej ( 12-7Z ),

4) teren zieleni o funkcji ekotonowej ( 1ZE );

5) teren lasu ( 1ZL );

6) tereny rowow melioracyjnych ( 1W-3W );

7) tereny drég publicznych KD — drogi (ulice) lokalne ( 1KD/L, 2KD/L );

8) tereny drég publicznych KD — drogi (ulice) dojazdowe ( 1KD/D, 2KD/D );
9) tereny drég wewngtrznych ( 1IKDW- 6KDW ).

2. Integralng cze$cia zmiany planu s3 ustalenia zawarte na rysunku zmiany planu w skali 1: 1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, na ktérym naniesiono:

1) granice obszaru objgtego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz rdznych zasadach zagospodarowania
i warunkach zabudowy wraz z identyfikacyjnymi symbolami;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) odcinek istniejacego rowu melioracyjnego do przelozenia;
5) trase $ciezki rowerowe;j.

3. Elementami wiazacymi s3 wynikajace z dokumentéw idecyzji oraz przepisdw odrgbnych, zawarte
w czesci graficznej zmiany planu ustalenia:

1) granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 451 Bogucice;
2) granica Natura 2000 kod: PLB120002 Puszcza Niepotomicka;

3) granica obszaru zagrozonego zalaniem w przypadku uszkodzenia watu przeciwpowodziowego lub
przelania si¢ wody przez korong wahu.

4. Pozostale elementy rysunku zmiany planu majg charakter informacyjny (w tym zaproponowane
rozwiazania z zakresu infrastruktury technicznej, okreslajgce orientacyjne przebiegi infrastruktury do
szczegblowego ustalenia na etapie przygotowania inwestycji i wydawania decyzji administracyjnych).

§8.

1. Zakres regulacji zawartych w zmianie planu dotyczy rysunku zmiany planu oraz tekstu ustalefi zmiany
planu i obejmuje:

1) okreslone w § 7 ust.1, ust.2 i ust. 3 regulacje rysunku zmiany planu;

2) okre$lone w tekécie zmiany planu ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ich
zagospodarowania i warunkéw zabudowy w zakresie ustalonym w Rozdziale III i1V, z wylgczeniem
regulacji, o ktérych mowa w ust. 2 i ust. 3.

2. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja:
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1) tereny narazone na niebezpieczenistwo powodzi (bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig
W rozumieniu ustawy Prawo wodne) - za wyjatkiem obszaru zagrozonego zalaniem w przypadku
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego lub przelania si¢ wody przez korong watu);

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny i obszary gérnicze;
4) tereny, obiekty i stanowiska podlegajace ochronie w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) tereny i obiekty dobr kultury wspolczesnej.
3. Na obszarze objetym zmiang planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania regulacji dotyczacych:

1) szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci w rozumieniu przepis6w
odrebnych; przeksztatcanie stanu wlasnosciowego dla umozliwienia racjonalnego gospodarowania
terenem moze nastapi¢ w drodze wykupu i uméw dobrowolnych;

2) regulacji nieobligatoryjnych okreslanych w zaleznosci od potrzeb - innych niz okreslone w zmianie
planu.

§9.

Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania teren6w nie
mogg naruszac:

1) przepisow odrgbnych;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
3) wymagan okreslonych niniejszg uchwata.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace zakresu wprowadzanych zmian w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym

§ 10.
1. W granicach obszaru objetego zmiang planu, okreslonych w §1 ust. 2:
1) dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia :

) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN nastgpujacych terenéw (lub ich
czesci) ustalonych w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym:

- przewazajacej czeéci terenéw zabudowy zagrodowej imieszkalnictwa jednorodzinnego MRJ
polozonych w granicach obszaru objetego zmiang planu,

- czedei terenéw zieleni nieurzadzonej ZN potozonych po stronie péinocnej i péinocno — zachodnie;
obszaru objetego zmiang planu wzdtuz ul. Ples,

- czgsci terenéw drég wewnetrznych KW w zwiazku ze zmiang przebiegu uktadu komunikacyjnego

w projekcie zmiany planu (w tym koniecznoscig jego dostosowania do aktualnych podziatéw
geodezyjnych i wlasnosciowych),

b) na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o symbolu MU nastgpujacych terendw (lub ich czgsci)
ustalonych w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym:

- pozostalej po stronie poélnocnej czgsci terenu zabudowy zagrodowej imieszkalnictwa
jednorodzinnego MRJ,
- czesci terenéw zieleni nieurzadzonej ZN polozonych w potnocnej i wschodniej czgsci obszaru
objetego zmiana planu,
¢)na cele zieleni nieurzqdzonej o symbolu Z nastgpujacych terenéw (lub ich czesci) ustalonych
w aktualnie obowigzujgcym planie miejscowym:

- pozostalej po stronie potudniowo- zachodniej czgsci terenu zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa
jednorodzinnego MRJ (wzdhuz istniejacego rowu melioracyjnego),
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- czesci terenu drogi dojazdowej KD polozonej po stronie potudniowo — zachodniej w rejonie wlotu
tej drogi do ul. Ples (w zwiazku ze zmiang przebiegu uktadu komunikacyjnego w projekcie zmiany
planu),

d)yna cele zieleni o funkcji ekotonowej o symbolu ZE— pozostalego po stronie poludniowej

i potudniowo- wschodniej pasa terenu ustalonego w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym na

cele zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego MRJ (potoZonego wzdtuz istniejgcego

kompleksu lesnego Puszczy Niepolomickiej),

) na cele lesne osymbolu ZL pozostalego po stronie potudniowej fragmentu terenu ustalonego
w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym dla zabudowy zagrodowej imieszkalnictwa
jednorodzinnego MRIJ (zgodnie ze stanem istniejacym oraz granicami obszaru chronionego na
podstawie przepiséw odrgbnych - Natura 2000 kod: PLB120002 Puszcza Niepotomicka),

f)na cele rowéw melioracyjnych o symbolu W nastepujacych terenow (lub ich czesci) ustalonych
w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym:

- pozostalej po stronie poludniowo - zachodniej czgsci terenu zabudowy zagrodowej
i mieszkalnictwa jednorodzinnego MRJ,

- czesci terenu drogi dojazdowej KD polozonej po stronie potudniowo — zachodniej w rejonie wlotu
tej drogi do ul. Ples (w zwiazku ze zmiang przebiegu uktadu komunikacyjnego w projekcie zmiany
planu),

- czedci terenu zieleni nieurzadzonej ZN polozonej po stronie péinocnej, w ramach wydzielenia
liniami rozgraniczajacymi czesei istniejacych rowéw melioracyjnych,

) na cele drég publicznych o symbolu KD i wewngtrznych o symbolu KDW nastepujacych terendw
(lub ich czesci) ustalonych w aktualnie obowigzujgcym planie miejscowym:

- fragment6w terenéw zieleni nieurzadzonej ZN w péinocnej i wschodniej czgéci obszaru objetego
zmiang planu,

- pozostalych fragmentéw terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego MRJ;

2)bez zmian pozostawia si¢ dotychczasowe przeznaczenie dla pdinocnej czedci terenu zieleni
nieurzadzonej w sasiedztwie ul. Ples wzdluz istniejacego rowu melioracyjnego, przy jednoczesnej
zmianie symbolu ZN na Zw dostosowaniu do aktualnie obowigzujacych wymogéw nazewnictwa
i symboliki okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W zwigzku z ustaleniami ust.1 na rysunku aktualnie obowiazujacego planu miejscowego W granicach
okreslonych w §1 ust. 2:

1) bez zmian pozostawia sie:

a) odcinki linii rozgraniczajacych przebiegajacych w granicy opracowania zmiany planu od strony
potudniowej zwiazane z granica terenu lesnego,

b) zasieg (granice) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 451 Bogucice;

2) aktualizuje si¢ granice obszaru zagrozonego zalaniem w przypadku uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego lub przelania si¢ wody przez korong watu;

3) dokonuje si¢ nastepujacych zmian i uzupeinien:
a) likwiduje sig:

- wszystkie pozostate linie rozgraniczajace wystgpujace w granicy i wewnatrz obszaru objetego
zmiang planu,

- dotychczasowe symbole oznaczen terenéw wystepujace w obszarze objetym zmiang planu,
b) wprowadza sig:

- uzupelniajace linie rozgraniczajace lub odcinki tych linii o przebiegu w granicy obszaru objgtego
zmiana planu (jako dopetnienie odcinkéw zachowanych w tym przebiegu , o ktérych mowa w pkt
1 lit.a),
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-nowe linie rozgraniczajace istniejacego i projektowanego ukiadu komunikacyjnego (w tym
szczegblnie wewnetrzng lini¢ rozgraniczajaca ul. Ples wchodzacg w obszar objety zmiang planu
poszerzajac dotychczasowa rezerwe terenowa dla tej drogi w zwigzku ze zmiang jej klasy z ulicy
dojazdowej na ulic¢ lokalna oraz péinocne linie rozgraniczajace ul. Ples jako kontynuacje drogi
lokalnej z przedtuzeniem tych linii w kierunku zachodnim w tej samej klasie dla polaczenia z ul.
Okrgzng),

- nowe linie rozgraniczajace dla pozostatych poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu (w tym
stanowiace  dopelnienie  linii  rozgraniczajacych istniejacego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego) t.j. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy
mieszkaniowo ustugowej MU, zieleni nieurzadzonej Z, zieleni o funkcji ekotonowej ZE, lasow ZL,
rowow melioracyjnych W,

- nowe symbole oznaczen terenéw wystepujacych w obszarze obj¢tym zmiang planu w nawigzaniu
do wymogéw aktualnie obowiazujacych przepiséw odrgbnych,

- nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég publicznych i wewngtrznych,

- nowe oznaczenia graficzne dotyczace: odcinka istniejacego rowu melioracyjnego do przefozenia,
trasy $ciezki rowerowej, granicy obszaru Natura 2000 kod: PLB120002 Puszcza Niepotomicka - na
podstawie przepisow odrebnych, elementéw infrastruktury techniczne;.

3. W zwigzku z ustaleniami ust.1 i ust.2 dla wyznaczonych na rysunku zmiany planu nowych terenéw oraz
terendw, ktore zachowaly dotychczasowy charakter uzytkowania zmieniajac zasieg w liniach
rozgraniczajacych, wtresci niniejszej uchwaly wprowadza si¢ ustalenia dotyczace ich przeznaczenia
a takze zasad zagospodarowania i warunkéw zabudowy sprecyzowane w rozdziale II1 i IV (w nawigzaniu
do ustalen zawartych w aktualnie obowigzujagcym planie miejscowym oraz przy szczegdlnym
uwzglednieniu ustalen okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice).

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy

§11.

1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN (1MN-6MN) ustala sig
jako przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace
zabudowe wolnostojaca i blizniacza wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala sig:
1) istniejaca zabudowe zagrodowsa (obejmujaca budynki mieszkalne, gospodarcze lub inwentarskie);
2) obiekty ustugowe wbudowane w rozumieniu §6 ust.1 pkt 18;

3) obiekty ustugowe wolnostojace zzakresu handlu o pow. sprzedazy nie przekraczajacej 100 m?i
gastronomii o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m?, za wyjgtkiem terenu 6MN
(catkowity zakaz);

4) obiekty ustug publicznych wolnostojacych (w szczegdlnosci z zakresu: przedszkoli, opieki zdrowotnej
i spofecznej) za wyjatkiem terenu 6MN (catkowity zakaz);

5) urzadzenia sportu i rekreacji zwiazane z zabudowa mieszkaniowg lub ustugami;

6) nie wydzielone w zmianie planu dojazdy;

7) nie wydzielone w zmianie planu dojscia piesze;

8) parkingi;

9) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunalnej zwigzane z funkcja;
10) zielen urzadzona i nieurzadzona;

11) obiekty matej architektury;

12) nie wydzielone w zmianie planu liniami rozgraniczajacymi rowy melioracyjne lub ich odcinki.
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3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN (1IMN-6MN) :

1) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym;
3) istniejgce budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy itp. zgodnie z ustaleniami zmiany planu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy —max. 30 %,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,

¢) wysokos$é budynkéw (zabudowy): dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych max. 9m, dla
budynkéw gospodarczych max. 7m, dla garazy max. 6m; powyzsze nie dotyczy budynkéw
istniejacych w dniu uchwalenia zmiany planu, ktérych gabaryt jest wyzszy (przebudowa i rozbudowa
tych budynkéw nastepowaé bedzie z zachowaniem istniejgcej wysokosci),

d) minimalna ilo$é miejsc postojowych i parkingowych dla nowo realizowanych obiektow:

- dla zabudowy mieszkaniowej: co najmniej 2 miejsca parkingowe / postojowe na 1mieszkanie
(uwzgledniajac w tym miejsce w garazu),

- dla ustug: co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo co
najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

5) w zakresie architektonicznego ksztaltowania nowej zabudowy nalezy spetni¢ nastepujace wymogi:

a) zapewnienie jednolito$ci architektonicznej poszczegélnych budynkéw w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do stosowanych materialéw wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkéw symetryczne, dwu lub wielospadowe dostosowane do rzutu poziomego budynku
okacie nachylenia 30°- 45°i onadwieszonych okapach; maksymalna wysokos¢ okapu dla
zabudowy mieszkaniowej 3,5m od poziomu terenu; dopuszcza sig¢ w przypadku budynkow (w tym
szczegolnie ushigowych), ktérych rozpigtos¢ konstrukeji w osiach konstrukeyjnych jest rowna lub
przekracza 9m stosowanie katéw nachylenia dachéw do 30°,

¢) dopuszcza si¢ do§wietlenie budynkéw poprzez okna potaciowe i lukarny przy czym obowigzuje:
- jednakowa forma lukarn na jednym budynku nawigzujaca do podstawowej formy dachu,
- rozmieszczenie lukarn w nawigzaniu do ukladu otworéw okiennych i drzwiowych,
- maksymalna taczna powierzchnia lukarn moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dach6w,
- minimalna odleglo$¢ lukarn od $ciany poprzecznej: 1,5m,
- dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢ lub stykaé réwnolegle,

d) ksztalt bryly dostosowany do konfiguracji teremu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

e) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych oraz innych materialéw elewacyjnych (wykoniczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy plaskie niepowlekane),

f) rozmieszczenie budynkéw i urzadzefi na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi przy uwzglednieniu
ustalen zmiany planu;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomodci:

a) dopuszczenie mozliwosci geodezyjnego podziatu nieruchomosci, przy spelnieniu  warunkéw,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,
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b) zapewnienie dostepnosci dziatek, dla ktérych nie wydzielono na rysunku zmiany planu ukladu
komunikacyjnego przez realizacj¢ niewydzielonych w zmianie planu dojazdéw spetniajacych
wymogi okreslone w § 21 pkt 3,

¢) warunki przestrzenne przy sporzadzaniu podziatu:

- minimalna powierzchnia nowych dziatek uzyskanych w wyniku podziatu geodezyjnego: na terenie
6MN nie mniejsza niz 1000m?, na terenach IMN-5MN nie mniejsza niz 800m? - z dopuszczeniem
tolerancji max. 15% wynikajacych zuwarunkowan lokalnych (ksztalt dziakki, istniejgce
zainwestowanie kubaturowe itp.),

- minimalna szeroko$é dziatek dla zabudowy wolnostojacej 18m (odstgpstwo jest mozliwe jezeli
podziat dziatki o szerokosci mniejszej niz 18m nie prowadzi do jej zwezenia), dla zabudowy
blizniaczej min. 14m,

- kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych, wewngtrznych oraz
nie wydzielonych w zmianie planu dojazdéw nie moze by¢ mniejszy niz 60° oraz nie wigkszy niz
120°;

7) miejsce gromadzenia odpadéw powinno by¢ wydzielone, powigzane z ogrodzeniem posesji, nakryte
dachem.

4, Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale IV.

§12.

1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MU (IMU-4MU) ustala si¢
jako przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej obejmujace zabudowe
mieszkaniowa wolnostojaca i blizniacza a takze szeregowa (za wyjatkiem terenu 1MU) wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi, wolnostojace i wbudowane obiekty ustug publicznych i komercyjnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sig:

1) istniejaca zabudowe zagrodowga (obejmujaca budynki mieszkalne, gospodarcze lub inwentarskie);

2) urzadzenia sportu i rekreacji zwigzane z zabudowg mieszkaniowg lub ustugami;

3) nie wydzielone w zmianie planu dojazdy;

4) nie wydzielone w zmianie planu dojscia piesze;

5) parkingi;

6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunalnej zwigzane z funkcja;

7) zieleni urzadzona i nieurzagdzona;

8) obiekty matej architektury;

9) nie wydzielone w zmianie planu liniami rozgraniczajacymi rowy melioracyjne lub ich odcinki.
3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MU (1IMU-4MU) :

1) dostosowanie obiektéw iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy itp. zgodnie z ustaleniami zmiany planu;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 50 %,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,
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¢) wysoko$¢é budynkéw (zabudowy): dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych max.10m, dla
budynkéw gospodarczych max.7m, dla garazy max.6m; powyzsze nie dotyczy budynkow
istniejacych w dniu uchwalenia zmiany planu, ktérych gabaryt jest wyzszy (przebudowa i rozbudowa
tych budynkéw nastgpowaé bedzie z zachowaniem istniejacej wysokosci),

d) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych i parkingowych dla nowo realizowanych obiektow:
- dla zabudowy mieszkaniowej: co najmniej 1 miejsce parkingowe / postojowe na Imieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej : co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50m?2 powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

e) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? ;
4) w zakresie architektonicznego ksztaltowania nowej zabudowy nalezy spemnié nastepujace wymogi:

a) zapewnienie jednolitosci architektonicznej poszczegélnych budynkéw w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do stosowanych materialéw wykoficzeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkéw symetryczne, dwu lub wielospadowe dostosowane do rzutu poziomego budynku
okacie nachylenia 309- 45°i onadwieszonych okapach; maksymalna wysoko$¢ okapu dla
zabudowy mieszkaniowej 3,5m od poziomu terenu; dopuszcza si¢ w przypadku budynkéw (w tym
szczegblnie ustugowych), ktdrych rozpietos¢ konstrukcji w osiach konstrukcyjnych jest rowna lub
przekracza 9m stosowanie katéw nachylenia dachéw do 30°,

¢) dopuszcza sie doswietlenie budynkéw poprzez okna polaciowe i lukarny przy czym obowiazuje:
- jednakowa forma lukarn na jednym budynku nawigzujaca do podstawowej formy dachu,
- rozmieszczenie lukarn w nawiazaniu do ukfadu otworéw okiennych i drzwiowych,
- maksymalna laczna powierzchnia lukarn moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachéw,
- minimalna odleglo$¢ lukarn od $ciany poprzecznej: 1,5m,
- dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢ lub stykaé réwnolegle,

d) ksztalt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

e) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych oraz innych materialéw elewacyjnych (wykoficzeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy plaskie niepowlekane),

f) rozmieszczenie budynkéw i urzadzen na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi przy uwzglgdnieniu
ustalen zmiany planu;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci :

a) dopuszczenie mozliwosci geodezyjnego podziatu nieruchomosci, przy spetnieniu  warunkow,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

b) zapewnienie dostepnosci dzialek, dla ktérych nie wydzielono na rysunku zmiany planu ukladu
komunikacyjnego przez realizacj¢ niewydzielonych w zmianie planu dojazdéw spelniajacych
wymogi okreslone w § 21 pkt 3,

¢) warunki przestrzenne przy sporzadzaniu podziatu:

- minimalna powierzchnia nowych dziatek uzyskanych w wyniku podziatu geodezyjnego dla
zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej iblizniaczej nie mniejsza niz 800m? (z dopuszczeniem
tolerancji max. 15% wynikajacych zuwarunkowan lokalnych np. ksztalt dziatki, istniejace
zainwestowanie kubaturowe itp.), dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej i ustug wolnostojacych
nie mniejsza niz 300m?,

- minimalna szeroko$¢ dzialek dla zabudowy wolnostojacej 18m (odstepstwo jest mozliwe jezeli
podziat dzialki o szerokosci mniejszej niz 18m nie prowadzi do jej zwezenia), dla zabudowy
blizniaczej min. 14m, dla zabudowy szeregowej min. 6m,
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- kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych, wewnetrznych oraz
nie wydzielonych w zmianie planu dojazdéw nie moze by¢ mniejszy niz 60° oraz nie wigkszy niz
120°;

6) miejsce gromadzenia odpadéw powinno by¢ wydzielone, powiazane z ogrodzeniem posesji, nakryte
dachem.

4. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale I'V.

§ 13.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem Z (1Z-7Z) ustala si¢ jako przezmaczenie
podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej obejmujace zielen trawiasta, grupy lub zespoly istniejacych
zadrzewien i zakrzewien, obudowe biologiczna rowdéw melioracyjnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszezalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sig:
1) zieler urzadzona w formie skweréw osiedlowych;
2) nie wydzielone w zmianie planu ciagi piesze towarzyszace rowom melioracyjnym;

3) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innej ich
lokalizacji lub innego ich prowadzenia;

4) obiekty i urzadzenia z zakresu regulacji i utrzymania wéd oraz hydrotechniczne zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowa;

5) nie wydzielone w zmianie planu dojazdy w przypadku braku mozliwosci innej ich lokalizacji lub
innego ich prowadzenia.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw Z (1Z-7Z) :

1) dostosowanie obiektéw iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych, poza wymienionymi w ust. 2.

4. Pozostate zasady zagospodarowania okre§lono w rozdziale IV.

§ 14.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZE (1ZE) ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe: teren zieleni o funkcji ekotonowej obejmujacy zielen trawiastg, grupy lub zespoly
istniejgcych zadrzewien i zakrzewien oraz zakrzaczen, obudowe biologiczng rowéw melioracyjnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonym w ust. 1 terenie ustala sig:
1) nie wydzielone w zmianie planu ciagi piesze towarzyszace rowom melioracyjnym;

2) obiekty urzadzenia isieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innej ich
lokalizacji lub innego ich prowadzenia;

3) obiekty iurzadzenia z zakresu regulacji i utrzymania wod oraz hydrotechniczne zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowa;

4) nie wydzielone w zmianie planu dojazdy zwigzane z zapewnieniem dostgpnosci istniejgcych rowow
melioracyjnych w przypadku braku mozliwosci innej ich lokalizacji Iub innego ich prowadzenia.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu ZE (1ZE) :

1) dostosowanie obiektéw iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych, poza wymienionymi w ust. 2;
3) obowiazuje:

- zachowanie starych drzew,
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- zachowanie pokrycia terenu ro$linnoscia trawiasta z pozostawieniem zakrzaczen i niewykoszonych
ziotorosli,

- zakaz realizacji ogrodzen; dopuszcza si¢ ewentualnie ogrodzenia zapewniajace swobodna migracje
zwierzat $rednich i drobnych (ogrodzenia zerdziowe, pozostawienie przeswitu pod ogrodzeniem, przy
zakazie stosowania siatki drucianej).

4. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale I'V.

§ 15.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZL (1ZL) ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe: teren lasu .

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne , na okreslonym w ust. 1 terenie ustala sie:
1) niewydzielone w zmianie planu liniami rozgraniczajagcymi rowy melioracyjne lub ich odcinki;
2) urzadzenia stuzace obstudze gospodarki lesnej;

3) urzadzenia turystyki irekreacji t.j. nie wydzielone w zmianie planu $ciezki rowerowe, S$ciezki
dydaktyczne, szlaki turystyki pieszej z towarzyszacymi elementami matej architektury jak fawki;

4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej w przypadkach uzasadnionych;
5) nie wydzielone w zmianie planu dojscia piesze.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu ZL (1ZL) :

1) dostosowanie urzadzef przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, poza wymienionymi w ust. 2;
3) obowiazuje zagospodarowanie zgodne z planami urzgdzania lasow.

4. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale IV.

§ 16.

1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem W (IW - 3W)ustala si¢
jako przeznaczenie podstawowe: tereny row6w melioracyjnych .

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢:
1) urzadzenia komunikacji (ktadki, mostki);

2) urzadzenia gospodarki wodnej - gospodarka wodna zwigzana z wlasciwym utrzymaniem i regulacja
koryt row6éw melioracyjnych oraz dziatania zwiazane zochrong przeciwpowodziowg
i przeciwerozyjna;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw W (1W-3W) :

1) dostosowanie urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, poza wymienionymi w ust. 2.

4. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale IV.

§17.

1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem KD ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe: tereny drég publicznych , obejmujacych:

1) drogi (ulice) klasy lokalnej 1IKD/L, 2KD/L (wchodzace w calosci lub czesciowo w obszar objety
zmiang planu), w tym:
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a) jezdnie ulic,
b) zatoki postojowe (w tym przystankéw komunikacji),
¢) chodniki,
d) urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej,
e) zielen,
f) §ciezki rowerowe (dotyczy 1KD/L);
2) drogi (ulice) klasy dojazdowej 1KD/D, 2KD/D , w tym:
a) jezdnie ulic,
b) zatoki postojowe,
¢) chodniki,
d) zielen.
. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sig:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) niezbedne urzadzenia techniczne drog;
3) obiekty matej architektury;

4) istniejace i projektowane rowy melioracyjne wliniach rozgraniczajacych tych drég (dotyczy
szczegdlnie przektadanych odcinkéw rowéw melioracyjnych).

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw KD :

1) lokalizacja elementéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 11 pkt 3 warunkowana jest dostosowaniem ich do
wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, szczegélnie do warunkéw bezpieczefistwa
ruchu;

2) rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych dla poszczegolnych klas drég, o ktérych mowa w ust.1 pkt
1ipkt2:

a) dla ulicy klasy lokalnej 1KD/L: 12m,

b) dla ulicy klasy lokalnej 2KD/L (ktéra czgsciowo wchodzi w granice obszaru objetego zmiang
planu):

- Iacznie z pasem terenu ustalonym w aktualnie obowiazujagcym planie miejscowym: 10m-12m (z
uwagi na wystepujace uwarunkowania lokalne t.j. istniejaca zwartg zabudowe w potudniowej czgsci
obszaru) - wg rysunku zmiany planu,

- szeroko$é rezerwy w granicy opracowania zmiany planu: 2m-12m — wg rysunku zmiany planu,
c) dla ulic klasy dojazdowej 1KD/D i 2KD/D: 10m;

3) obowigzuje zakaz wprowadzania reklam (w tym wielkogabarytowych urzadzen reklamowych)
w pasach drogowych ulic lokalnych i dojazdowych;

4) obowiazuje realizacja w planowanych drogach lokalnych i dojazdowych urzadzen (mostki, przepusty)
zapewniajacych ciaglos¢ przeptywu wéd na odcinkach przecigtych tymi drogami.

. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale I'V.

§18.

.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem KDW (1KDW- 6KDW) ustala si¢
jako przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewngtrznych obejmujacych:

1) jezdnie ulic;
2) zatoki postojowe;
3) chodniki;
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4) zielen.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) niezbedne urzadzenia techniczne drog;
3) obiekty matej architektury;
4) istniejace i projektowane rowy melioracyjne w liniach rozgraniczajacych tych drog (dotyczy
szczegblnie przektadanych odcinkéw rowéw melioracyjnych).
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow KDW (1KDW-6KDW) :

1) lokalizacja elementéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 i pkt 3 warunkowana jest dostosowaniem ich do
wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, szczegélnie do warunkow bezpieczenstwa
ruchu;

2) rezerwa terenu w liniach rozgraniczajacych dla droég wewngtrznych IKDW-6KDW: 8m;

3) obowiazuje zakaz wprowadzania reklam (w tym wielkogabarytowych urzadzen reklamowych)
w pasach drogowych ulic wewngtrznych;

4) obowiazuje realizacja w planowanych drogach wewnetrznych urzadzen (mostki, przepusty)
zapewniajacych ciaglo$¢ przeptywu wod na odcinkach przecigtych tymi drogami.
4. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale IV.

Rozdzial 4.
Przepisy obowigzujgce na calym obszarze obj¢tym zmiana planu

§ 19.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania przestrzeni
publicznej ustala si¢:

1) realizacja przedsiewzigé na obszarze objetym zmiang planu nie moze naruszaé okreslonych w zmianie
planu ustalen dotyczacych przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy
okreslonych w Rozdziale 111 i IV a takze przepiséw odrgbnych;

2) istniejaca zabudowa i urzadzenia moga by¢ przebudowywane i rozbudowywane zgodnie z warunkami
okreslonymi dla poszczegdlnych kategorii terenéw w Rozdziale III ze szczegolnym uwzglednieniem
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

3)w ksztattowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ szczeg6lnie okreslone w Rozdziale 111 warunki
dotyczace parametréw i wskaznikoéw ksztattowania nowej zabudowy, gabarytéw i formy architektonicznej
a takze wielkosci dzialek oraz zasady podziatu na dziatki budowlane;

4) warunkiem realizacji zabudowy jest dostgp do drogi publicznej bezposredni lub poprzez droge
wewngtrzng oraz nhie wydzielony w zmianie planu dojazd,

5) zachowanie wyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa
w §20 pkt 9; w miejscach gdzie nie zostaly wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie
zabudowy obowiazuja przepisy odr¢bne;

6) na obszarze objetym zmiang planu, o ile nie pozostaje to w sprzecznosci z innymi ustaleniami zmiany
planu, dopuszcza sig:

a) lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi terenow,

b) realizacj¢ nie wydzielonych w zmianie planu dojazdéw w rozumieniu §6 ust.l pkt 5 (poza drogami
wskazanymi na rysunku zmiany planu),

¢) realizacje obiektéw iurzadzen shuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz zabezpieczeniu przed
podmakaniem gruntéw;

7) zasady realizacji ogrodzen:
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a) zakaz realizacji nowych ogrodzefi w pasach rezerwy terenowej przeznaczonej dla drég publicznych
i wewnetrznych (wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi); dopuszcza sig
mozliwos¢ realizacji ogrodzefi bezposrednio na linii rozgraniczajacej w/w drég,

b) w przypadku nie wydzielonych w zmianie planu dojazdéw nowe ogrodzenia nieruchomosci nalezy
lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 5m od osi takiego dojazdu,

¢) zakaz wznoszenia ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5m od gornej krawedzi skarpy brzegowej
rowu melioracyjnego a takze zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar,

d) zakaz stosowania ogrodzef petnych zprefabrykowanych przesel betonowych oraz blachy falistej
i trapezowe;j;
8) zasady lokalizacji urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych i informacyjnych:

a)na obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizowania wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych,

b)w terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych
w postaci szyldéw, tablic informacyjnych, tablic reklamowych o maksymalnych wymiarach 2,0m x
1,0m, zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig prowadzona w obrgbie terenu inwestycji; urzadzenia te
nalezy lokalizowaé w ramach nieruchomoéci, na fasadach budynkow lub ogrodzeniach,

¢) obowigzuje uwzglednienie ustalen okreslonych §17 ust.3 pkt 3 1 §18 ust.3 pkt 3;
9) zasady ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istniejacy i rozbudowany system zaopatrzenia w wodg,

b) nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

10) ksztattowanie zieleni na terenach przeznaczonych dla zainwestowania kubaturowego przy
uwzglednieniu:
a) okreslonych w rozdziale 11l wskaZnikéw powierzchni biologicznie czynnej,
b) dopuszczenia wykorzystania istniejacych zadrzewien jako elementu zieleni urzadzonej,
¢) nawiazania projektowana zielenia do zieleni istniejacej i projektowanej na dziatkach sasiednich (dla
zapewnienia ciaglosci systemu),
d) zapewnienia co najmniej 30% udziatu drzew ikrzewow zimozielonych wogdlnej liczbie drzew
i krzewow;
11) w ksztattowaniu przestrzeni publicznej — w rozumieniu §6 ust.1 pkt 14 — nalezy uwzglednic:

a) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? (powierzchnie
sprzedazy w obiektach handlowych nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych kategorii
przeznaczenia terenéw okreslonych w Rozdziale III - dotyczy szczegdlnie §11 ust. 2 pkt 3),

b) dla terenu 6MN stosownie do ustaledt §11 ust. 2 pkt 3 i pkt 4 catkowity zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych wolnostojacych z zakresu handlu a takze obiektéw ustug publicznych wolnostojacych,

¢) planowang trasg $ciezki rowerowej wg przebiegu okreslonego na rysunku zmiany planu,

d)w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu
publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej potrzeby oséb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi; w ramach projektéw realizacyjnych (a takze w pozZniejszej eksploatacji) nalezy przewidzie¢
infrastrukture, urzadzenia irozwiazania — zapewniajace odpowiednie warunki dla o0séb
niepetnosprawnych, uwzgledniajac wszelkie ich dysfunkcje,

e) ustalenia okreslone w pkt 5, pkt 7 i pkt 8.

§ 20.

W zakresie zasad ochrony $rodewiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
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1) zasade zachowania w sposobie zagospodarowania terenu, dziatki budowlanej lub terenu inwestycji
proporcji pomiedzy cze$cia zabudowana aniezabudowang, okreslonych wskaznikiem powierzchni
zabudowy i wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych
kategorii przeznaczenia terenéw okreslonych w Rozdziale III;

2) wznoszenie obiektéw budowlanych na obszarze obje¢tym zmiang planu wymaga ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych na etapie opracowania projektu
budowlanego zgodnie zprzepisami zzakresu prawa budowlanego oraz przepiséw techniczno -
budowlanych;

3) ochrone gleb poprzez obowiazek skladowania mas ziemnych powstatych w procesie budowy zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi zasad ochrony powierzchni ziemi ze szczegblnym uwzglednieniem
warstwy prochniczej gleb IV i wyzszych klas bonitacyjnych celem ich wykorzystania przy ksztattowaniu
i urzadzaniu terenu;

4) dla ograniczenia ewentualnych zagrozeri lokalnymi podtopieniami w przypadku dhugotrwatych opadéw
i wysokich stanéw na rzece Drwince oraz niedroznosci rowéw melioracyjnych, atakze ochrony przed
oddzialywaniem podtopien nastgpujace zasady:

a) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w pasach ochronnych istniejgcych
rowéw melioracyjnych, ktérych szeroko$¢ wynosi min. 10m od gérnej krawedzi skarpy brzegowej,

b) w terenach przeznaczonych pod zabudowe nowe budynki (szczegdlnie realizowane w sasiedztwie
rowéw melioracyjnych) nalezy wyposazyé w rozwigzania konstrukcyjno — techniczne zabezpieczajace
przed oddzialywaniem woéd wtym skutkami wysokiego poziomu wod gruntowych; zaleca si¢ nie
podpiwniczanie budynkéw oraz przyjecie powierzchni biologicznie czynnej dzialki na jak najwyzszym
poziomie, obowigzuje odsuni¢cie nowo realizowanych budynkéw od rowéw melioracyjnych na
maksymalnie mozliwa w konkretnych uwarunkowaniach odlegtos¢ przy uwzglgdnieniu warunkow lit.
a,

c¢)na terenach zagrozonych zalaniem lub podtopieniami w czasie powodzi wymagana jest budowa
kanalizacji opadowej z przepompowniami wod na wypadek wysokich stanéw wody w rzekach,

d) celem zabezpieczenia mozliwosci ewakuacji ludnosci oraz prowadzenia dziatan ratowniczych
i zabezpieczajacych w tym rejonie miasta dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dla prowadzenia
drég powodziowych istniejacego i planowanego na obszarze zmiany planu ukiadu drogowego (dotyczy
1KD/L i 2KD/L);

5) ochrong wéd i rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz poprzez obowigzek:

a) zachowania istniejacych rowéw melioracyjnych zaréwno wyznaczonych jak i niewyznaczonych na
rysunku zmiany planu zzapewnieniem ich obudowy biologicznej wramach pasow ochronnych
o ktérych mowa w pkt 4 lit.a; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przetozenia wskazanego na rysunku zmiany
planu odcinka istniejacego rowu melioracyjnego na warunkach okreslonych w lit.b,

b) przetozenie wskazanego na rysunku zmiany planu odcinka rowu melioracyjnego warunkowane jest:
- brakiem zmiany stosunk6w wodnych ze szkoda dla terenéw sgsiednich,
- wprowadzeniem ro$linno$ci nadbrzeznej stanowigcej element obudowy biologiczne;j,
- uwzglednieniem wymogéw okreslonych w pkt 4 lit. ai b,

¢) prowadzenia regulacji rowéw melioracyjnych z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegéw przy
zapewnieniu utrzymania a w razie potrzeby odtwarzania ro§linnosci nadbrzeznej w tym zadrzewien
stanowigcych elementy obudowy biologicznej (dotyczy szczeg6lnie 1Z-4Z oraz 1ZE),

d) obowiazek zapewnienia ciaglosci istniejacych rowéw melioracyjnych szczegblnie na odcinkach
przecig¢tych planowanymi drogami;

6) ochrone gtéwnego zbiornika wod podziemnych w utworach trzeciorzgdowych GZWP Nr 451 Bogucice,
poprzez zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do
podioza i wod podziemnych substancji toksycznych oraz innych szkodliwych dla wéd podziemnych
(dotyczy szczegdlnie niektorych ustug oraz sposobu czasowego skiadowania odpadow komunalnych)
a takze uwzglednienie ustalen okreslonych w pkt 7 i pkt 8;
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7) ograniczenie ucigzliwosci obiektéw dla otoczenia poprzez spetnienie nastgpujacych zasad:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem niezbgdnych inwestycji celu publicznego (w tym z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j),

b) ewentualne przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko wymagaja
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie zobowiazujagcymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska oraz uwzglednienia lit.c,

c) zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, ktéra moglaby powodowaé powstawanie uciazliwosci
(szczegdlnie dla sgsiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej) wykraczajacych poza granice dziatki,
do ktérej uzytkownik ma tytul prawny; dotyczy to przede wszystkim odoréw, hatasu, wibracji,
zanieczyszczeh powietrza, zanieczyszezen wod powierzchniowych i podziemnych,

d) realizacja nowej zabudowy wymaga wyposazenia jej w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
w tym szczeg6lnie z zakresu odprowadzania sciekow,

e) dla nowo realizowanych budynkéw obowigzek stosowania w indywidualnym systemie zaopatrzenia
w cieplo ogrzewania elektrycznego lub paliw ,ekologicznie czystych” (np. lekki olej opalowy)
wzglednie niekonwencjonalnych nosnikéw energii przy zastosowaniu technologii zapewniajacych
minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pyléw do powietrza — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

fywody opadowe iroztopowe ujete wsystemy kanalizacyjne oraz odwadniajgce pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni (w tym z drég) przy wprowadzeniu do odbiornikéw winny spetniaé
warunki okreslone w przepisach odrebnych w przeciwnym razie wymagaja podczyszczenia;

8) ochrong przed zagrozeniami zwigzanymi z odpadami, poprzez:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédel ich powstania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi wtym aktami samorzadowymi obowigzujacymi dla Miasta iGminy Niepotomice
dotyczacymi gospodarki odpadami,

b) zakaz gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w spos6b zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza,
wad i gruntu przez pylenie, emisje gazow i odcieki,

¢) sktadowanie odpadéw stalych mozliwe jest wytacznie w przystosowanych do tego celu miejscach;

9) ograniczenie ucigzliwoéci komunikacyjnych poprzez obowiazek zachowania wyznaczonych na rysunku
zmiany planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslajacych minimalne odlegtosci lokalizacji nowych
i rozbudowywanych budynkow, ktére wynosza:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drég (ulic) oznaczonych jako KD/L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drég (ulic) oznaczonych jako KD/D,
¢) 4m od linii rozgraniczajacych drog (ulic) oznaczonych jako KDW;

10) obowiazek uwzglednienia okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku; Zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (IMU-4MU) powinny speinia¢
wymogi okreslone dla terenéw przeznaczonych ,,pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowy”,

b) tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN-6MN) powinny spetniaé
wymogi okreslone dla terenéw przeznaczonych ,,pod zabudowe mieszkaniows”,

¢) teren lasu (1ZL) powinien spelnia¢ wymogi okreslone dla terenu przeznaczonego ,na cele rekreacyjno
wypoczynkowe”,

dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ w zmianie planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi ich
kwalifikacji; w terenach tych beda miaty zastosowanie przepisy odr¢bne;

11) zasady ochrony obszaréw o cennych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych:
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a) w granicach obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw kod: PLB120002 Puszcza Niepotomicka
obowiazek uwzglednienia wytycznych zawartych w stosownych aktach prawa regulujacych zasady
w granicach obszaréw Natura 2000,

b) obowigzuje ochrona laséw w oparciu o przepisy odrgbne,

¢) wykonywanie prac realizacyjnych na dziatkach budowlanych lub terenach inwestycji sasiadujacych
bezposrednio z obszarami cennymi przyrodniczo potozonymi na styku z obszarem objetym zmiang
planu od strony péinocno — wschodniej i wschodniej wymaga braku ingerencji w te obszary poprzez
zakaz wykonywania na nich prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz uszkadzania
i zanieczyszczania gleby;

12) ogblne zasady ochrony zieleni:

a) daznoé¢ do zachowania istniejagcego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew 1krzewdw
w przypadku gdy stanowig one zagroZenie Zycia lub mienia oraz w przypadkach nieuniknionych kolizji
z planowanym zainwestowaniem, z warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

b)w procesie nasadzania drzewostanu i zieleni niskiej daznos¢ do zachowania fragmentéw zieleni
o charakterze naturalnym w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych rowéw melioracyjnych,

¢) obowiazek uwzglednienia ustalen, o ktérych mowa w § 19 pkt 10.

§ 21.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji obszaru obj¢tego zmiang
planu ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna terenu nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejaca ul. Ples jako droge klasy lokalnej
KD/L zapewniajaca powiazania zewnetrzne dla wyznaczonych wramach zmiany planu drég klasy
dojazdowej KD/D oraz drég wewngtrznych KDW a takze niewydzielonych w zmianie planu dojazdéw
przebiegajacych w ukladzie dostosowanym do lokalnych potrzeb konkretyzowanych na etapie
uruchamiania procesu inwestycyjnego;

2) celem usprawnienia ruchu nalezy zapewni¢ powigzanie bezposrednie ul. Ples z ul. Okrezng jako drég
klasy lokalnej poprzez realizacjg odcinka drogowego wtej samej klasie w pbinocnej czesci obszaru
objetego zmiang planu - zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) w modernizacji, rozbudowie i budowie drég zachowanie parametréw technicznych okreslonych w § 17
ust.3 pkt 2i § 18 ust.3 pkt 2 natomiast dla niewydzielonych w zmianie planu dojazddw, o ktérych mowa
wpkt 1 zabezpieczenie pasa szerokosci min. 7m (dla realizacji jezdni szeroko$ci min. 5,5m
i jednostronnego chodnika szer. min. 1,5m); w ramach zespotu mieszkaniowego dopuszcza si¢ podjazdy
o szeroko$ci min 5m jako ciagi pieszo -jezdne;

4) obsluge komunikacja zbiorowa zapewnia linie autobusowe lub mikrobusowe prowadzone w ul. Ples;

5)w zakresie obstugi parkingowej miejsca nalezy zapewni¢ wramach terenu inwestycji lub dzialek
budowlanych z uwzglednieniem wskaznikow okre§lonych w Rozdziale 1II dla poszczegdlnych kategorii
przeznaczenia terendow;

6) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem
istniejacych i planowanych drég dojazdowych , wewngtrznych inie wydzielonych w zmianie planu
dojazdow przy ich okreslaniu w projektach budowlanych i uzgadnianiu w trybie przewidzianym
przepisami odrebnymi;

7) przy trasowaniu nie wydzielonych w zmianie planu dojazdéw nalezy uwzgledni¢ istniejace podziaty
wiasnosciowe oraz wykorzystaé w przypadku takiej mozliwosci istniejace drogi polne i przejazdy przy
maksymalnym dostosowaniu do istniejacego zagospodarowania terenu (zielen, ogrodzenia, inne obiekty
trwale w pasie drogowym);

8) projekty przebudowy ibudowy ukiadu drogowego musza uwzgledniaé towarzyszaca zielen, potrzebg
w zakresie budowy $ciezki rowerowej z wykorzystaniem uktadu komunikacyjnego (dotyczy 1KD/L);
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9) podstawowa $ciezke rowerowa, ktorej tras¢ wskazano na rysunku zmiany planu nalezy realizowac
w liniach rozgraniczajacych drogi 1KD/L jako wydzielong w obrgbie poboczy, wydzielong z pasa jezdni
lub ciag pieszo — rowerowy prowadzony w ramach chodnikéw.

§22.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) przyjecie nastgpujacych zasad dla wszystkich elementéw istniejacych i planowanych uzbrojenia
W obszarze obj¢tym zmiang planu:

a) dopuszczenie utrzymania, przeniesienia lub przebudowy (w tym skablowania) a takze rozbudowy
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb oraz stopnia kolizji
z planowanymi nowymi obiektami,

b) mozliwo$é alternatywnego prowadzenia nowych ciaggéw uzbrojenia w dostosowaniu do istniejacych
lokalnych uwarunkowar technicznych oraz wzgledéw ekonomicznych:
- w liniach rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drég klasy lokalnej (KD/L), klasy dojazdowej
(KD/D), drég wewnetrznych (KDW) oraz w ramach nie wydzielonych w zmianie planu dojazdéw lub
w bezposrednim ich sasiedztwie,

- innymi trasami pod warunkiem, ze nie bgda stanowi¢ kolizji z innymi elementami zagospodarowania
oraz narusza¢ przepiséw odrebnych,

c) uéciélenie lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej nast¢gpowad bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegélnych inwestycji. Szczegélowy przebieg
planowanych sieci infrastruktury technicznej zostanie okreslony w projekcie budowlanym a ustalony
w decyzji pozwolenia na budowe dla poszczeg6lnych inwestycji,

d) zapewnienie technicznych stref ochrony wzdluz urzadzen isieci uzbrojenia zgodnie z przepisami
odrebnymi (w tym szczegblnie w zakresie odlegtosci przy lokalizowaniu nowych obiektéw w stosunku
do tych urzadzen i sieci);

2) przyjecie nastepujacych zasad w odniesieniu do poszczegdlnych rodzajéw uzbrojenia terenu:

a) w zakresie systemu zaopatrzenia w wodg¢ :

- system zaopatrzenia w wod¢ ma zapewni¢ mieszkaficom obszaru objetego zmiang planu jak
i pozostatym odbiorca wymagang ilo§¢ wody iniezawodno$¢ dostaw oraz jakos¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

- obowiazuje docelowe zaopatrzenie wwodg zsieci wodociggowej wszystkich uzytkownikow
w obszarze objetym zmiang planu,

- zrédlem zaopatrzenia w wode jest i bedzie trzeciorzegdowy poziom wodonosny zwigzany z piaskami
Bogucickimi tworzacy Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP Nr 451 —, Bogucice”),

- wyposazenie terenu w sie¢ wodociagowa odbywac si¢ bedzie w oparciu o funkcjonujacy system
wodociggu grupowego ,.Niepotomice” z doprowadzeniem wody do obszaru objgtego zmiang planu
przez rozbudowe istniejacego ukladu sieci w ul. Ples,

- przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego zmiang planu nalezy zapewni¢ mozliwos¢ korzystania
zwody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (dotyczy takze odlegtosci
przeciwpozarowych hydrantéw zewnetrznych od istniejgcych i projektowanych budynkow),

b) w zakresie systemu odprowadzania i oczyszezania Sciekéw nalezy przyjac:

- projektowane systemy odprowadzania ioczyszczania $ciek6w maja zapewni¢ najwigkszej ilogci
mieszkancow i uzytkownikéw mozliwosé odprowadzania Sciekéw oraz wysoka jakos¢ i niezawodnos¢
ich oczyszezania,

- jako gtéwny odbiornik $ciekoéw sanitarnych funkcjonujgcg oczyszezalnig Sciekow przy ul. Grabskiej
w Niepotomicach,

- rozbudowe istniejacego ukladu sieci kanalizacyjnej ze szczegélnym uwzglednieniem istniejacego
kolektora sanitarnego w ul. Ples,
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¢) w zakresie systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :
- gléwnym odbiornikiem wéd opadowych i roztopowych bedzie rzeka Drwinka,

- dla terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowg przyjmuje si¢ system odwodnienia
terenu za pomocg kanalizacji opadowej (kanaly zamknigte) z odprowadzeniem wod opadowych
i roztopowych do istniejacych ciekéw powierzchniowych i rowow melioracyjnych, ktorych przekroje
i spadki koryt nalezy dostosowa¢ do zwigkszonych przeplywéw;dopuszcza sig mozliwoé¢ budowy
zbiornikéw przetrzymujacych nadmiar wéd opadowych,

- w istniejacych i projektowanych pasach drogowych, wzdhiz ktérych dopuszczona jest zabudowa

nalezy rezerwowaé miejsce dla lokalizacji kanaléw opadowych, do ktérych powinny by¢
odprowadzone wody opadowe zaréwno z pasa drogowego jak i z przynaleznych zlewni,

- na terenach niezabudowanych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog dopuszcza sig odwodnienie
za pomocg rowéw przydroznych z odprowadzeniem wéd do istniejgcych ciekow powierzchniowych
i row6éw melioracyjnych przy koniecznosci zachowania ustalen § 20 pkt 7 lit. f oraz zwigkszenia
przepustowosci odbiornikéw wod opadowych i roztopowych zabezpieczajacych przed podtopieniami
terenu, (powyzsze dotyczy takze sytuacji bezposredniego sgsiedztwa drog z rowami melioracyjnymi
i ciekami w terenach zabudowanych),

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy przyjac:

- jako Zrédlo zasilania istniejace stacje transformatorowe SN/IN znajdujace si¢ W rejonie obszaru
objetego zmiana planu, a w przypadku braku dostatecznej mocy umozliwiajacej przylaczenie nowych
budynkéw konieczna bedzie rozbudowa sieci sSredniego napigcia oraz budowa nowych stacji
transformatorowych SN/nN,

- konieczno$é rozbudowy istniejacych linii niskiego napigcia,

-w przypadku koniecznosci realizacji wolnostojacej stacji transformatorowej niezb¢dne bedzie
zapewnienie terenu o powierzchni ok. 20m?, adla stacji stupowej terenu o powierzchni ok. 6m?z
zapewnieniem dojazdu (jako propozycj¢ mozliwosci lokalizacji stacji wskazuje si¢ rejon skrzyzowania
ul. Okreznej z planowanym odcinkiem jej polaczenia z ul. Ples),

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz nalezy przyjac:

- zasilanie w oparciu o istniejace gazociagi $redniego iniskiego cisnienia (ze szczegdlnym
uwzglednieniem gazociagu @ 110PE wul. Ples) poprzez ich rozbudowg i modernizacje dla
zapewnienia dostawy gazu do wszystkich potencjalnych odbiorcow w zgdanych ilosciach,

- prowadzenie odcinkéw planowanych sieci gazowych zasilajacych budynki w obszarze objg¢tym
zmiang planu w nawiazaniu do zasad okreslonych w pkt 1,

- spetnienie wymogéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
f) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nalezy przyjac:

- ogrzewanie w oparciu o system indywidualny (np. kottownie w poszczegdlnych budynkach lub dla
zespohu budynkéw w przypadkach zabudowy zorganizowanej),

- spetnienie wymogow okreslonych w § 20 pkt 7 lit.e,
g) w zakresie lacznoSci teletechnicznej nalezy przyjac:

- zachowanie istniejgcych sieci iurzadzen teletechnicznych oraz mozliwos¢ ich modernizacji,
przebudowy irozbudowy stosownie do potrzeb atakze realizacji nowych - zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

- obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych i innych dostgpnych rozwiazan,

- w prowadzeniu sieci uwzglednienie zasad okreslonych w pkt 1,

- mozliwo$é budowy i rozbudowy stacji bazowych oraz masztéw telefonii komérkowe; i radiofonii.
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§ 23.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw oraz tymczasowego zagospodarowania (powyzsze nie dotyczy
organizacji placu budowy dla realizacji inwestycji ustalonych w zmianie planu);

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami zmiany
planu.

Rozdzial 5.
Przepisy konicowe
§ 24.

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MU (1IMU-4MU) — 30%;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (IMN-6MN) — 15%;
3) dla pozostalych terenow - 1%.

§ 25.
W granicach obszaru objgtego zmiang planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niepolomice obszar ,A” Miasto Niepolomice przyjety uchwata Nr XXX1/502/05 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 12 kwietnia 2005 r.

§ 26.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy Niepolomice.

§27.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 28.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Malopolskiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/131/11
Rady Miejskiej w Niepolomicach

z dnia 31 sierpnia 2011 r.
Zalacznik1.jpg

Rysunek zmiany planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X/131/11
Rady Miejskiej w Niepolomicach
z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Zalacznik2.docx

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Niepolomicach o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu zmiany planu

Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/131/11
Rady Miejskiej w Niepolomicach

z dnia 31 sierpnia 2011 r.
Zalacznik3.docx

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Niepolomicach o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepolomicach

Marek Ciaston
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEPOLOMICE OBSZAR ,,A” MIASTO NIEPOLOMICE - DLA OBSZARU
POLOZONEGO W OKOLICY UL. PLES W NIEPOLOMICACH

RYSUNEK ZMIANY PLANU - ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR X/131/11
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH Z DNIA 31 SIERPNIA 2011R.
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UCHWALA NR XXXII/502/05
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH
z dnia 12 kwietnia 2005 roku

w sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar

,,A” Miasto Niepotomice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40, art.41 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdZniejszymi zmianami); art.7, art.26, art.28 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z poZniejszymi zmianami); art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pozniejszymi zmianami), oraz w zwiazku z uchwaly
NrXXXI1/280/2001 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 8 listopada 2001 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Niepolomice — Rada Miejska w Niepotomicach na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Niepotomice

uchwala, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice
obszar ,,A” MIASTO NIEPOLOMICE

Rozdzial I
PRZEPISY OGOLNE

§1

Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obj¢to obszar polozony w

granicach administracyjnych Miasta Niepolomice.
§2
Ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 zostajg wyrazone:

1) w tresci niniejszej uchwaty obejmujacej:

a) ustalenia ogdlne okreslone w rozdziale I niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace sposobu przeznaczenia terenu okreslone w rozdziale II niniejszej

uchwaly,



2)

¢) zasady zagospodarowania terenu okreslone w rozdziale I niniejszej uchwaty,
d) zasady uzbrojenia terenu okreslone w rozdziale I'V niniejszej uchwaty,

e) ustalenia koficowe okreslone w rozdziale V niniejszej uchwaty

w zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaly obejmujacym rysunek planu w skali 1:5000

ustalajacy podstawowe przeznaczenie terenu (Zalacznik Nr 1).

§3

Okreslone w § 2 ustalenia obowiazuja facznie.

1.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

,uchwale” - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika co
innego;

,planie” - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice obszar ,,A” Miasto Niepotomice, o ile z tresci przepisu nie wynika co innego;
»przepisach odrebnych” - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi wedtug stanu prawnego na dziefi uchwalenia planu (w trakcie procesu
realizacji planu okre$lone powolania w uchwale naleza do zmieniajacych sig przepisow);
Hrysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w §2 pkt 2 uchwaly;
,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagls na rysunku planu rozdzielajaca
obszar na czeéci o réznych sposobach przeznaczenia lub roznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

»przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry dominuje w danym obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

»przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny
od przeznaczenia podstawowego, ktéry uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
,strefach polityki przestrzennej” — nalezy przez to rozumie¢ strefy okreslone w »Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice”
oraz wynikajace z przepiséw odrebnych, ktorych zasigg zaznaczono na rysunku planu , a
ustalenia zapisano w tresci uchwaly w formie uwarunkowan i ograniczen w sposobie
zagospodarowania terenéw i warunkéw zabudowy bgdacych w zasiggu tych stref;

»wysoko$ci budynku” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ ustalong w rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim




10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z poZniejszymi
zmianami);

,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ (dziatke gruntu) lub taka jei
cze$é, ktora polozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy, oraz
ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie W
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

yushigach publicznych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze srodkow
publicznych, stuzace realizacji celu publicznego, polegajace na budowie, odbudowie,
rozbudowie lub nadbudowie obiektéw dla urzedéw, organéw wladzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spolecznej, placéwek opickunczo-wychowawczych, strazy pozarnej, obiektow kultury (w tym
takze obiektéw sakralnych);

yuslugach komercyjnych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze srodkow
niepublicznych, w szczegdlnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosia
produkcyjnego, urzadzen i obiektéw turystyki oraz inne ustugi o zblizonym charakterze;
yustugach z zielenia towarzyszaca” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi na dziatkach, na
ktérych zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi lub sportowymi stanowi
minimum 50% powierzchni dziatki;

,ochronie Srodowiska i zréwnowazonym rozwoju” — nalezy przez to rozumiec zasady
okreslone w art. 3 pkt 13 i pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony
érodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 727 z pbzniejszymi zmianami) stanowigce podstawe ustaler
zawartych w planie;

,braku ucigzliwoéci wprowadzanego programu” - nalezy przez to rozumiec inwestycje,
ktére nie stwarzajg mozliwoéci pogorszenia stanu §rodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zniejszymi zmianami)
oraz w rozumieniu przepisow wykonawczych wydanych do tej ustawy;

ndojazdach nie wydzielonych” - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane ulice
dojazdowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ korygowany na etapie regulacji i podziatu
whasnosci. Dla dojazdéw nie wydzielonych w planie nie istnieje konieczno$¢ przejgcia ich
przez Gming w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603);

Hintensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ parametr efektywnego wykorzystania
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ushugowej ustalony na podstawie proporcji: sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych, liczonej w zewnetrznym obrysie muréw

(Po) do powierzchni terenu w granicach dziatki (lub dzialek) jako terenu przeznaczonego na




18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

cele inwestycyjne, wchodzacej w obszar ustalenia w ramach projektu jego
zagospodarowania(T)

Wskaznik intensywnosci zabudowy: I = % H

,»wspolczynniku trwalego zainwestowania™ - nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni
trwalego zainwestowania w granicach dziatki wchodzacej w obszar ustalenia w ramach
projektu zagospodarowania. Powierzchnia trwalego zainwestowania to suma powierzchni
zabudowanej oraz powierzchni utwardzonej trwaltg nawierzchnig nieprzepuszczalng;
,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z
pOzniejszymi zmianami);

ndrogach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ jedng z kategorii drog wymienionych w
ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr
204, poz. 2086);

wdrogach wewnetrznych” — nalezy przez to rozumie¢ drogi ogélnodostgpne nie zaliczone do
zadnej kategorii drog publicznych (drogi dojazdowe w osiedlach mieszkaniowych, drogi do
gruntéw rolnych i lesnych, drogi wiejskie). Dla drég wewngtrznych w osiedlach
mieszkaniowych i dojazdach do budynkéw przyjmuje si¢ ustalenia rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690);

oterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi i cyfrowymi, o okreslonym w planie
przeznaczeniu;

,Srodowisku” — nalezy przez to rozumieé¢ ogél elementéw przyrodniczych, w tym takze
przeksztalconych w wyniku dziatalnoéci czlowieka, a w szczegolnosci powierzchni¢ ziemi,
kopaliny, wody, powietrze, zwierzeta i roéliny, krajobraz oraz klimat,

ndostepie do drogi publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp do drogi
publicznej poprzez istniejacy lub projektowany wjazd, albo dostep do nigj przez droge
wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej (dojazd
niewydzielony);

,dominancie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub budowle wyrézniajaca sig
swoja forma lub skalg architektoniczng w stosunku do otaczajacej przestrzeni;

,modernizacji” — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o charakterze remontowym
podejmowane w celu zlikwidowania zuzycia technicznego obiektow budowlanych, polegajace
na poszerzeniu zakresu typowych prac remontowych o roboty, ktére zmierzaja do
udoskonalania uzytkowanych obiektéw, zwigkszajac jednoczesnie ich dotychczasowa wartosé

uzytkowa;




27) ,obiekcie malej architektury” — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w
szczegblnoici:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
¢) uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki,

drabinki, smietniki.

28) ,wartosci mieruchomos$ci” — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ rynkowa nieruchomosci w
rozumieniu art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603);

29) ,halasie” — nalezy przez to rozumie¢ dzwigki o czgstotliwosciach od 16 Hz do 16.000 Hz,
zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. nr 62 poz. 627
Z péZniejszymi zmianami);

30) ,,poziomie halasu” — nalezy przez to rozumie¢ réwnowazny poziom dzwigku A wyrazony w
decybelach (dB), zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. nr 62 poz. 627 z p6ézniejszymi zmianami);

31) ,,systemie bez$ciétkowym” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj technologii hodowli zwierzat, w
ktérym  zanieczyszczenia odprowadzane s3 (grawitacyjnie) kanatem do zbiornika
przeznaczonego mna nieczystosci, odznaczajacy si¢ duza agresywnodcig dla Srodowiska
naturalnego;

32) ,,odpadach” — nalezy przez to rozumie¢ odpady w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z p6Zniejszymi zmianami);

33) ,,odpadach niebezpiecznych” — nalezy przez to rozumie¢ odpady niebezpieczne w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z
pOZniejszymi zmianami);

34) ,magazynowaniu odpadéw” — nalezy przez to rozumie¢ czasowe przetrzymywanie lub
gromadzenie odpad6w przed ich transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem;

35) ,unieszkodliwianiu odpadéw” — nalezy przez to rozumie¢ poddanie odpadéw procesom
przeksztalceri biologicznych, fizycznych lub chemicznych okreslonym w zalaczniku 6 do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pézniejszymi
zmianami) w celu doprowadzenia ich do stanu, ktory nie stwarza zagrozenia dla zycia, zdrowia
ludzi lub dla $rodowiska;

36) ,polach elektromagnetycznych” — nalezy przez to rozumie¢ pole elektryczne, magnetyczne
oraz elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz;

37) ,.Sciekach” — nalezy przez to rozumie¢ $cieki, o ktérych mowa w art. 3 pkt 38 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 62 poz. 727 z pdZniejszymi

zmianami).

2. Ugzyte w planie wyraZenia:




1) ,zabudowa wielorodzinna”, ,zabudowa jednorodzinna”, ,zabudowa zagrodowa”,
,budynek mieszkalny”, ,,budynek gospodarczy”, ,budynek uzyteczno$ci publicznej”,
,kondygnacji naziemnej”, ,piwnice”, ,urzadzenia infrastruktury technicznej” -
definiuja przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pozniejszymi zmianami);

2) ,,obiekty gospodarcze” zwiazane z produkcjg rolng i uzupelniajace zabudowe zagrodowa w
ramach istniejacej dziatki siedliskowej definiuja przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz.1266)
oraz art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od o0sdb
fizycznych (tekst jednolity Dz. U. z 2000 roku Nr 14, poz. 176);

3) ,,powierzchnia zabudowy”, ,powierzchnia uzytkowa” — definiuja przepisy Polskiej
Normy PN-ISO 9836-1997: ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslenie i
obliczenie wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych”;

4) ,droga”, ,ulica” — definiujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. nr 204 poz. 2086 z pOZniejszymi zmianami)
oraz rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430);

Wyrazenia, o ktérych mowa w ust. 2 interpretuje si¢ wedlug stanu prawnego obowiazujacego w dniu

uchwalenia planu.
§5
Okreslone w rozdziale II zasady zagospodarowania terenu wedlug rodzaju uzytkowania obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne.

Obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu obowigzujacymi
liniami rozgraniczajacymi (oznaczonymi linig ciggla).

Przebieg obowiazujacych linii rozgraniczajacych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian w planie.
Dziatke budowlang polozona w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi mozna przeznaczy¢
wylacznie na cele mieszczace si¢ W przeznaczeniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu
wymogéw przewidzianych uchwatg i przepisami odrebnymi, na cele przeznaczenia dopuszczalnego w

ustalonych proporcjach.




5. Na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem okreslonym w § 6 i opisanym w rozdziale II.

6. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej sg liniami
obowigzujacymi, ustalajacymi granice lokalizacji obiektéw kubaturowych mieszkaniowych w danym
terenie.

7. W wyznaczonych na rysunku planu obszarach stref obowiazujg zasady okreSlone w rozdziale III

niniejszych ustalefi dotyczacych zasad prowadzenia polityki przestrzennej na danym terenie.

§6

W tekscie i na rysunku planu stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikacyjne okreélajgce tereny o réznym

rodzaju przeznaczenia:

UPI — tereny ustug publicznych o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym (§7),
UPII — tereny ustug publicznych o znaczeniu lokalnym (§8),

UC - tereny ustug komercyjnych (§9),

PU - tereny produkcyjno-ustugowe (§10),

PT — tereny produkcyjno-techniczne (§ 11),

PE — teren eksploatacji powierzchniowej surowcéw mineralnych (§ 12),

MU - tereny mieszkaniowo-ustugowe (§ 13),

MW — tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego (§ 14),

MJ — tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (§ 15),

MRJ - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego (§16),
Z.C — tereny cmentarzy (§17),

US —tereny sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca (§18),

ZU — tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej innym funkcjom (§19),

ZN —tereny zieleni nieurzadzonej (§20),

RP — tereny intensywnej produkcji rolnej i urzadzen rolnictwa (§ 21),

R — tereny uzytkowane rolniczo (§22),

ZL — tereny zieleni lesnej (§23),

W — tereny wdd otwartych (§24),

WZ, NO, EE, EG, NU — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (§25),
KS —tereny obstugi komunikacji samochodowej (§26),

KGP, KG, KZ, KL, KD - tereny drég kotowych (§27),

KK - tereny kolejowe (§28).




1.

Rozdzial I1
PRZEZNACZENIE TERENOW

§7

Wyznacza si¢ tereny uslug publicznych o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym oznaczone na

rysunku plama symbolem UPIL.

Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ustala sig: osrodki administracji, nauki i o$wiaty, osrodki

zdrowia i opieki spolecznej, kultury i wypoczynku o charakterze gminnym lub ponadlokalnym, (w tym

ustugi publiczne wraz z zielenig towarzyszaca na duzych dziatkach).

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwosé lokalizacji:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

obiektéw i urzadzen ushug publicznych o znaczeniu lokalnym;

obiektow i urzadzen ustug komercyjnych;

pojedynczych obiektéw mieszkalnych lub mieszkalno ustugowych;

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;
dojazd6w i zatok postojowych;

zieleni urzadzone;.

Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

1)

2)

3)

4

3)

6)

dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terendéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (z wylaczeniem ust. 3. pkt 5);

istniejace obiekty znajdujace si¢ w terenach ustug publicznych UP, pozostawia si¢ do adaptacji,
modernizacji, przeksztalcei i rozbudowy zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego terenu;

zamiane istniejacej funkcji kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;
korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektoniczne; obiektow istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawg ich detalu, kolorystyki;

pelne zachowanie obiektow, stanowigcych warto$¢ historyczng i kulturowa w tym wpisanych do
rejestru zabytkow. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana funkcji
musza byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu  pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568);




3.

4.

7) spekienie wymogéw wynikajacych z zasad ogélnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w

calym obszarze miasta oraz warunkéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach

zasiegu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

8) spetnienie wymogéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§8

Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych o znaczeniu lokalnym oznaczone na rysunku planu symbolem

UP II.

Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢: pojedyncze obiekty i urzadzenia uslug o$wiaty,

kultury i zdrowia (w tym ustugi publiczne wraz z zielenig towarzyszaca na duzych dziatkach).

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych;

2) obiektéw mieszkalnych lub mieszkan dla obstugi i dozoru,

3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) dojazdéw i zatok postojowych z odpowiednia iloscig miejsc parkingowych (rozdziat I11);

5) zieleni urzadzone;j.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja (nie dotyczy ust. 3 pkt 4);

istniejace obiekty znajdujace si¢ w terenach ustug publicznych UPII, pozostawia si¢ do
adaptacji, modernizacji, przeksztalceri i rozbudowy zgodnie z ustaleniami przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego tego terenu;

zamiang istniejacej funkcji kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszezalnym;
korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektow istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawg ich detalu, kolorystyki;

pelne zachowanie obiektéw, stanowigcych warto$¢ historyczng i kulturowa w tym wpisanych
do rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana
funkcji musza by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568);




7)  dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynk6éw przebudowywanych lub modernizowanych

i zagospodarowania dziatek ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) wykluczenia realizacji obiektéw towarzyszacych nie nawiazujacych brylg i wystrojem
do istniejacej i projektowanej zabudowy,

b) ochrony istniejacego drzewostanu,

8) spelnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogélnych zagospodarowania  terenu
obowiazujacych w catym obszarze miasta oraz warunkéw obowiazujacych dla stref polityki
przestrzennej w ramach zasiggu terenowego tych stref (rozdziat III);

9) spetnienie wymogéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§9

Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UC.

Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ustala sig: obiekty i urzadzenia handlowo-ustugowe o

znaczeniu lokalnym, zabezpieczajace potrzeby mieszkancéw osiedli i enklaw zabudowy.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektéw i urzadzen zwigzanych z obshuga rolnictwa;

2) obiektéw i urzadzen ustug publicznych o znaczeniu lokalnym;

3) obiektéw mieszkalnictwa wielorodzinnego lub zabudowy jednorodzinnej;

4) nieucigzliwych obiektéw produkcyjno-ustugowych;

5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji (w tym stacje paliw, stacje obshugi
samochodéw, parkingi);

6) dojazdow i zatok postojowych;

7) zieleni urzadzone;j.

Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

1)

2)

3)

dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru

przeznaczenia podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja (nie dotyczy ust. 3 pkt 3 i 6);

istniejace obiekty znajdujace si¢ w terenach ustug komercyjnych UC, pozostawia si¢ do adaptacii,
modernizacji, przeksztalceri i rozbudowy zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego tego terenu;
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4) zamiang istniejacej funkcji kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

5) korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéow istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawg ich detalu, kolorystyki;

6) pelne zachowanie obiektow, stanowigcych wartosé historyczna i kulturowa w tym wpisanych do
rejestru zabytkow. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana funkcji
musza byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568);

7) dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych lub modernizowanych i
zagospodarowania dzialek ustala si¢ nastepujgce wymogi — wykluczenie realizacji obiektow
towarzyszacych nie nawiazujacych bryla i wystrojem do istniejacej i projektowanej zabudowy,

8) spenienie wymogéw wynikajacych z zasad ogélnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat IIT);

9) spelienie wymogéw wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).
§10

Wyznacza si¢ tereny produkeyjno-ushigowe oznaczone na rysunku planu symbolem PU.

Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢: obiekty i urzadzenia oraz pojedyncze obiekty i
zaklady obejmujace produkcje, rzemiosto i drobng wytworczo$é, sprzedaz hurtowa i inng dziatalnosé
gospodarcza o charakterze produkcyjnym i ushugowym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zaktadéw produkcyjno-technicznych;

2) obiektéw ustug komercyjnych i urzadzen socjalnych dla pracownikéw zakiadow, urzadzeni obstugi
komunikacji;

3) obiektéw ustug publicznych;

4) urzadzen obstugi rolnictwa (np.: parki maszynowe, magazyny);

5) urzadzefii sieci infrastruktury technicznej;

6) dojazd6w i zatok postojowych;

7) zieleni o charakterze izolacyjnym.
Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogédw i charakteru przeznaczenia

podstawowego;
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (nie dotyczy ust 3 pkt 41 6);

istniejace obiekty kubaturowe znajdujace si¢ w terenach przemystowych, pozostawia si¢ do
zachowania, adaptacji, modernizacji, przeksztalcei i rozbudowy zgodnie zustaleniami
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego tego terenu;

zamiane istniejacej funkcji kolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;
korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki;

pelne zachowanie obiektow, stanowiacych wartos¢ historyczng i kulturowa w tym wpisanych do
rejestru zabytkow. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana funkcji
musza byé prowadzone pod nadzorem Kkonserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568);

w celu prawidlowego zagospodarowania dzialek wyznaczonych lub adaptowanych na cele
produkcyjne dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych lub
modemizowanych i zagospodarowania dziatek ustala si¢ nastgpujgce wymogi — zagospodarowanie
terendw przy granicy dzialek zielenia niska i wysoka (zwlaszcza w terenach sgsiadujacych z
zabudowg mieszkaniowg),

spetnienie wymogdéw wynikajacych z zasad ogdinych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat II);

spetnienie wymogéw wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§11

Wyznacza si¢ tereny produkeyjno-techniczne oznaczone na rysunku planu symbolem PT.

Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sig: zaklady przemystowe, sktady hurtowe,

przedsigbiorstwa gospodarki komunalnej, bazy i zaplecza (w tym komunikacyjne)

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)

urzadzenia produkcyjno-uslugowe;

obiekty ustug komercyjnych i urzadzen socjalnych, szkoly i osrodki doskonalenia zawodowego
pracownikéw zaktadow, zaklady przetwoérstwa odpadéw (z wyjatkiem niebezpiecznych);

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji;

parkingi i dojazdy;

zielen o charakterze izolacyjnym.

12




4. Jako warunki zagospodarowania ustala si¢ :

2.
3.

1)

2)

3)

4

5)

6)

7)

8)

9

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymog6éw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja;

istniejace obiekty kubaturowe znajdujgce si¢ w terenach przemystowych, pozostawia si¢ do
zachowania, adaptacji, modemizacji, przeksztalcen i rozbudowy zgodnie =z ustaleniami
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego tego terenu;

zamiane istniejgcej funkeji kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;
korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektow istniejgcych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki;

pelne zachowanie obiektéw, stanowiacych warto$é historyczng i kulturowa w tym szczegdlnie
wpisanych do rejestru zabytkow. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji musza byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568 z 2003r.);

w celu prawidlowego zagospodarowania dzialek wyznaczonych lub adaptowanych na cele
produkcyjne dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych lub
modernizowanych i zagospodarowania dzialek ustala si¢ nastepujace wymogi — zagospodarowanie
teren6w przy granicy dzialek (zwlaszcza w terenach sasiadujacych z zabudowg mieszkaniows)
zielenig niska i wysoka;

spetnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogélnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiegu terenowego tych stref (rozdziat III);

spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§12

Wyznacza si¢ teren eksploatacji powierzchniowej surowcéw mineralnych oznaczony na rysunku

planu symbolem PE.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala sig obszar eksploatacji wraz z zapleczem techniczno-socjalnym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizagji:

1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) nie wydzielonych w planie dojazdéw i zatok postojowych.
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4.

1.

Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

1) dostosowanie obiektéw i urzadzef przeznaczenia dopuszczalnego do wWymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji aby Iaczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego
inwestycja;

3) zakaz lokalizacji trwalych obiektéw kubaturowych;

4) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej z uktadem drog gminnych;

5) teren po zakonhczeniu eksploatacji zgodnie z obowiazujgcymi przepisami winien by¢
zrekultywowany przy wykorzystaniu mas ziemnych (warstw powierzchniowych) na cele
rekultywacyjne (art.2 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r o odpadach Dz.U. Nr 62
poz.628). Jako cele rekultywacyjne ustala si¢: zielei, rekreacje i sport (z zachowaniem akwenu
wodnego) z dopuszczeniem ustug komercyjnych w obszarach potozonych w bezposrednim
sasiedztwie istniejacego i projektowanego zainwestowania kubaturowego;

6) spelnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogélnych zagospodarowania terenu obowigzujacych
w calym obszarze miasta oraz warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w
ramach zasiegu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

7)  spelnienie wymogéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).
§13

Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MU.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ utrzymanie funkcji mieszkaniowej obejmujacej istniejaca i

nowa zabudowe z wbudowanymi lub wolnostojacymi obiektami i urzadzeniami ustugowymi o

charakterze publicznym i komercyjnym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) pojedynczych obiektéw mieszkalnictwa;
2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;
3) dojazdéw i zatok postojowych oraz wydzielonych matych parkingow;

4) zieleni urzadzonej.
Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru uzytkowania

podstawowego;
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2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9

zachowanie proporcji, aby przeznaczenie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 50 Y%powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

zachowanie istniejgcych obiektéw ze wskazaniem do przeksztatcania ich obecnego wygladu i
nadania im charakteru tradycyjnego budownictwa lokalnego;

zamiane istniejacej funkcji kolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszezalnym;
korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawg ich detalu, kolorystyki;

pelne zachowanie obiektéw, stanowiacych warto$¢ historyczng i kulturowa w tym szczegolnie
wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji musza byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568 z 2003r.);

dla budynkéw nowoprojektowanych — konieczno$¢ nawiazania charakterem i gabarytem do
budynkéw tradycyjnych przy dostosowaniu wysokosci zabudowy do istniejacego zespotu zabudowy
w sasiedztwie;

koniecznoéé likwidacji obiektéw prowizorycznych i gospodarczych w ztym stanie technicznym
(dotyczy to szczegblnie wngtrz urbanistycznych i podwérek);

konieczno$é porzadkowania i przebudowy obiektéw wprowadzajacych dysharmonig z historycznym

otoczeniem;

10) spelnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogolnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w

calym obszarze miasta oraz warunkéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach

zasiegu terenowego tych stref (rozdziat III);

11) spelnienie wymogéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§14

Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego oznaczone na rysunku planu symbolem MW

Dla terenéw MW, stanowiacych najblizsze otoczenie historycznego centrum ustala si¢ jako

przeznaczenie podstawowe zachowanie mieszkalnictwa wielorodzinnego z mozliwoécia rozbudowy i

uzupelnienia.

Jako przeznaczenie dopuszezalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1)

2)
3)
4)

obiektow i urzadzefi ushug publicznych i komercyjnych o charakterze lokalnym i ogélnomiejskim
zajmujacych czes¢ wydzielonych dziatek lub wbudowanych w budynki mieszkalne;

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

dojazdéw i zatok postojowych, oraz wydzielonych matych zespotéw parkingdw i garazy;

zieleni urzadzone;j.
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4. Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

3)

4
5)

6)

7

8)

9

dostosowanie  przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby przeznaczenie dopuszczalne liczone w granicach dziatki nie stanowito
wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja (nie dot. ust. 3 pkt 3);
istniejace obiekty nalezy adaptowa¢ zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego;

zamiang istniejacej funkcji kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istnigjacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawg ich detalu, kolorystyki;

pelne zachowanie obiektow, stanowigcych warto$¢ historyczng i kulturowa w tym wpisanych do
rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalno$é inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana funkcji
muszag byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568);

konieczno$é likwidacji obiektéw prowizorycznych i gospodarczych w ziym stanie technicznym
(dotyczy to szczegdlnie wnetrz urbanistycznych i podworek) oraz konieczno$¢ porzadkowania i
przebudowy obiektéw wprowadzajacych dysharmonig z historycznym otoczeniem;

spelnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I11);

spelnienie wymogéw wynikajacych z zasad uzbrojenia (rozdziat IV).

§15

1. Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku planu symbolem MJ

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng obejmujaca istniejgcg i

nowg zabudowe

1)
2)
3)
4
5)

6)

Jako przeznaczenie dopuszezalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

pojedynczych obiektéw mieszkalnictwa jednorodzinnego o podwyzszonej intensywnosci;

obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych na wydzielonych dziatkach;

obiektéw nieucigzliwej produkcji;

obiektéw i urzadzen ustug publicznych na wydzielonych dziatkach;

urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji (w tym stacje paliw, stacje obstugi
samochodéw, parkingi);

dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych, oraz matych parkingéw;




7) zieleni urzadzonej;

8)

w obiektach mieszkalnych dopuszcza si¢ mozliwosé prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, przy

zachowaniu zasady braku ucigzliwosci wprowadzanego programu.

4, Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1.

1
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia podstawowego;
zachowanie proporcji tak, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

istniejace obiekty nalezy adaptowaé zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego;

zamiang istniejacej funkcji kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;
korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektow istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki;

pelne zachowanie obiektéw, stanowigcych warto$¢ historyczna i kulturowg w tym wpisanych do
rejestru zabytkéw. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana funkeji
musza by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568);

polepszenie warunkéw areosanitarnych i akustycznych w terenach przyleglych do istniejacych drég o
duzym natezeniu ruchu poprzez realizacje ekranéw akustycznych i szpaleréw zieleni wysokiej i
niskiej;

spetnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiegu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

spelnienie wymogdéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§16

Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku

planu symbolem MRJ.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowa dla rolnikéw obejmujacg istniejgca i

nowa zabudowe wraz z zabudowaniami gospodarczymi, hodowlanymi i produkcji rolniczej, zabudowa

jednorodzinna o niskiej intensywnosci.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych na wydzielonych dziatkach lub wbudowanych;

2) obiektow i urzadzefi ustug publicznych na wydzielonych dziatkach;
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3)
4)
5)
6)
7

obiektéw nieucigzliwej produkcji;

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych, oraz matych parkingéw ogo6lnodostepnych;

zieleni urzadzonej;

w obiektach mieszkalnych dopuszcza si¢ mozliwosé prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, przy

zachowaniu zasady braku uciazliwo$ci wprowadzanego programu.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby przeznaczenie dopuszczalne nie stanowilo wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

istniejace obiekty nalezy adaptowaé zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego 1i
dopuszczalnego;

zamiane istniejacej funkcji kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;
korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektéw istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu, kolorystyki;
zachowanie obiektoéw, stanowiacych wartosé historyczng i kulturowa w tym szczegdlnie wpisanych
do rejestru zabytkéw. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana funkcji
muszg byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568);

spelnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogélnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
calym obszarze miasta oraz warunk6w obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

spelnienie wymogéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§17

Wyznacza si¢ tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: cmentarz.

Jako przeznaczenie dopuszezalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1)
2)
3)

koniecznych do funkcjonowania cmentarza urzadzefi infrastruktury technicznej;
dojs¢ dla pieszych i podjazdow nie wydzielonych w planie;
obiektéw kubaturowych bezposrednio zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym (np. kaplica

cmentarna, dom pogrzebowy itp.);
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4) zieleni urzadzonej.

4. Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

b

2)

3)

4)

5)

6)

dostosowanie  przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcii tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

zapewnienie miejsc postojowych w bezposrednim sasiedztwie cmentarza lub poprzez wydzielenie
czesdei z jego dzialki;

pelne zachowanie obiektéw, stanowigcych wartos¢ historyczna i kulturowa w tym wpisanych do
rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalno$é inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana funkcji
musza byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568);

spetnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogolnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiegu terenowego tych stref (rozdziat III);

spetnienie wymog6w wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§18

1. Wyznacza sie teremy sportu i rekreacji z zielenia towarzyszaca oznaczone na rysunku planu

symbolem US.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ realizacje zieleni wraz z urzadzeniami sportowymi np.:
boiska do gier, bieznie, pola golfowe, urzadzenia dla sportu i rekreacji konnej wraz z obiektami shuzacymi
prawidlowemu ich funkcjonowaniu (np.: hale, kryte plywalnie, obiekty gospodarcze i socjalne) a takze

towarzyszace zaplecze hotelowo — pensjonatowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszezalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) urzadzen zwigzanych z rekreacja konng (ujezdzalnie);

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) urzadzen i obiektéw z zakresu ustug komercyjnych;

4) obiektéw i zespotdw mieszkaniowych;

5) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, zespotéw parkingowych.

4, Jako warunki zagospodarowania ustala sig:
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1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja;

3) pelne zachowanie obiektow, stanowigcych warto$¢ historyczng i kulturowg w tym wpisanych do
rejestru zabytkéw. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana funkcji
musza byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568);

4) spehienie wymogéw wynikajacych z zasad ogélnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiegu terenowego tych stref (rozdziat III);

5) spelnienie wymogéw wynikajacych z zasad uzbrojenia (rozdziat IV).
§19

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej innym funkcjom, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZU.
Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen urzadzona (np.: parki, planty, skwery)

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) urzadzen sportu;

2) urzadzen kultury i rekreacji, np. amfiteatr, muszla koncertowa itp.;

3) pojedynczych niewielkich obiektéw kubaturowych niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania
urzadzen przeznaczenia podstawowego;

4) elementoéw matej architektury;

5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) dojs¢ dla pieszych i podjazdéw nie wydzielonych w planie.
Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia

podstawowego,
2) zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem

dopuszczalnym nie stanowila wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego

inwestycja;
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3)

pelne zachowanie obiektéw, stanowigcych warto$¢ historyczng i kulturowg w tym wpisanych do
rejestru zabytkéw. Wszelka dzialalno$¢é inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana funkcji
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568);

§20

Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym oznaczone na

rysunku planu symbolem ZN, pelniagce wazng role polaczen w systemie wezléw i korytarzy

ekologicznych.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ tereny otwarte niezainwestowane, obejmujace zespoly

zadrzewien, niewielkie zalesienia lub tereny kwalifikowane jako le$ne i zakrzewienia srddpolne,

petnigce funkcje izolacyjna od intensywnego zagospodarowania, a takze tereny czgsciowo uzytkowane

rolniczo jako pola uprawne, Iaki i pastwiska.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust.1 terenach ustala sig:

1y
2)
3)
4

wody otwarte nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi (dotyczy istniejacych cieckéw wodnych);
,, hiekubaturowe” ogdlnodostgpne urzadzenia sportu i rekreacji;

dojécia dla pieszych i podjazdy nie ujete w planie;

urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1)

2)

3

4)

dostosowanie  przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby 1gczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 5% powierzchni przeznaczenia podstawowego
ograniczonego liniami rozgraniczajagcymi (ograniczenie to nie obejmuje istniejgcych budynkéw
mieszkalnych i ustugowych);

w celu ochrony tych obszaréw wprowadza sie zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych w
terenach tego przeznaczenia. Ponadto wyklucza si¢ realizacj¢ ogrodzen w poblizu koryt rzecznych i
ciekéw wodnych z uwagi na mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania sig¢ zwierzat dziko zyjacych,;
pelne zachowanie obiektéw, stanowiacych warto$¢ historyczng i kulturowg w tym wpisanych do
rejestru zabytkow. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana funkcji
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568 z 2003r.);
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5)

mozliwos¢ zalesief na gruntach rolnych klasy V i VI w zwartych kompleksach powyzej 0,5 ha oraz

w terenach o spadku powyzej 15%.

§21

Wyznacza si¢ tereny intensywnej produkceji rolnej i urzadzei rolnictwa oznaczone na rysunku planu

symbolem RP .

Jako przeznaczenie podstawowe na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig:

1)

2)
3)
4

gospodarstwa intensywnej produkcji roslinnej i zwierzgcej (np.: stawy rybne, stadniny, hodowla
Zwierzat, itp.);

obiekty gospodarcze;

gospodarstwa doswiadczalne i placowki badawcze;

urzadzenia obstugi rolnictwa (parki maszynowe, magazyny).

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ :

1)
2)
3)
4)

5)

obiekty ustug komercyjnych;

obiekty i zespoly ustug sportowych i rekreacyjnych;

drobng wytworczosé;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji (w tym stacje paliw, stacje obstugi
samochodéw, parkingi);

zielen towarzyszaca.

Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego
inwestycja;

istniejace obiekty nalezy adaptowaé zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego;

korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektow istniejacych,
negatywnych akcentéw i dominant przestrzennych oraz poprawg ich detalu i kolorystyki;

pelne zachowanie obiektéw, stanowiacych warto$¢ historyczng i kulturowg w tym wpisanych do
rejestru zabytkéw. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub zmiana funkcji

muszag byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
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6)

7

konserwatorskiego zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568);

spetnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogélnych zagospodarowania terenu obowigzujgcych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat III);

spetnienie wymogoéw wynikajgcych z zasad uzbrojenia (rozdziat 1V).

§22

Wyznacza si¢ tereny uzytkowane rolniczo, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, a w obszarach

pomigdzy zainwestowaniem kubaturowym — uprawy ogrodnicze i sady.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre§lonych w ust.1 terenach ustala sie:

)

2)

3)
4)
5)
6)
7

zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wéd otwartych (dotyczy istniejacych
ciekéw wodnych);

,niekubaturowe” ogodlnodostgpne urzadzenia sportu i rekreacji (1j. trasy szlakéw turystycznych,
$ciezek rowerowych z wykluczeniem p6l campingowych i karawingowych, strzelnic, parkow
rozrywki, itp.);

elementy matej architektury (wiaty, siedziska);

urzadzenia infrastruktury technicznej;

urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej;

nie wydzielone w planie dojécia dla pieszych, podjazdy oraz $ciezki rowerowe

mozliwo$é zalesien na gruntach rolnych klasy V i VI w zwartych kompleksach powyzej 0,5 ha oraz

w terenach o spadku powyzej 15%.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

D

2)

3)
4

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 5% powierzchni obszaru danego ustalenia;

w strefie uciazliwosci komunikacji zaleca si¢ prowadzenie upraw o charakterze przemystowym;
pelne zachowanie obiektéw, stanowigcych warto$¢ historyczng i kulturowa w tym szczegdlnie
wpisanych do rejestru zabytkéw. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji musza by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568 z 2003r.);
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5y w celu ochrony przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych
obiektéw kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia;

6) spelnienie wymogoéw wynikajacych z zasad ogélnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat III);

7) spelnienie wymogéw wynikajacych z zasad uzbrojenia (rozdziat V).

§23

Wyznacza si¢ tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz dolesienia Z1.1,
Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ lasy i dolesienia. Tereny potencjalnych dolesien oznaczono

na rysunku planu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie:

1) zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych,

2) mozliwoséé realizacji:

a) ogolnodostepnych ,, niekubaturowych” urzadzen turystyki przy szlakach turystycznych (np.:
zadaszenia, biwaki), |

b) obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,

c) elementéw malej architektury,

d) urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojé¢ dla pieszych, $ciezek rowerowych i dojazdéw nie wydzielonych w planie (na obszarze

Puszczy Niepotomickiej tylko w wyznaczonych planem trasach);
Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

2) zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 5% powierzchni obszaru danego ustalenia;

3) zachowanie istniejacych obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarkg lesna;

4) w celu ochrony przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych
obiektéw kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia, za wyjatkiem obiektow bezposrednio
stuzacych dziatalnosci lesnej;

5) pelne zachowanie obiektow, stanowigcych wartos¢ historyczng i kulturowa w tym szczegoblnie
wpisanych do rejestru zabytkow. Wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub

zmiana furikcji musza byé prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
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konserwatorskiego zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568);

6) spelnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowiazujgcych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiegu terenowego tych stref (rozdziat III);

7) spelienie wymogéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).
§24

Wyznacza si¢ tereny wéd otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem W obejmujace akweny
wéd otwartych wraz z najblizszym ich otoczeniem w zaleznosci od wielkosci wydzielone lub nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi (w przypadku braku wydzielenia mieszczace si¢ w liniach
rozgraniczajgcych ustalenia ZN, ZL lub w R).

Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz regulacji brzegéw wodnych - zachowanie ich naturalnego charakteru, za wyjatkiem obszaréw,
potozonych w terenach silnego zainwestowania, w ktérych ze wzgledow bezpieczeristwa regulacja
brzegéw i waldow jest konieczna;

2) spelnienie warunkéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej okreslonych w rozdziale III

w zakresie wynikajacym z zasiegu terenowego tych stref.
§25

Wyznacza si¢ jako przeznacznie podstawowe tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
oznaczone na rysunkach planu symbolami: WZ, NO, EE, EG.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala sig:

1) WZ - w zakresie zaopatrzenia w wodg;
2) NO - w zakresie oczyszczania Sciekow;
3) EE - w zakresie elektroenergetyki;

4) EG - w zakresie gazownictwa;

5) NU - w zakresie unieszkodliwiania odpadéw.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwosé:

1) realizacji zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek eksploatujacych;
2) realizacji zieleni urzgdzone;j;

3) realizacji urzadzenn komunikacji (dojazdéw i parking6éw).
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Jako warunki zagospodarowania ustala si¢ dla terenéw przeznaczenia dopuszczalnego wymienionych

w ust 32

1)

2)

3)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

spetnienie wymogéw wynikajacych z obowiazujgcych przepiséw szczegblnych i warunkow
ustalonych dla stref polityki przestrzennej okreslonych w (rozdziat III);

spelnienie wymogdéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§26

Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej oznaczone na rysunkach planu symbolem

KS.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala sig: stacje paliw, stacje obstugi, wazniejsze zespoly

ogolnodostepnych parkingéw, dworce autobusowe.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

obiekty ustug komercyjnych;

zaplecza administracyjno-techniczne oraz socjalne dla jednostek eksploatujacych;
urzadzenia infrastruktury technicznej;

zielen urzadzona;

obiekty matej architektury.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1y

2)

3)

4)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni przeznaczenia podstawowego,

spetnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowiazujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat III);

spetienie wymogéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdzial IV).

§27
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Wyznacza sig zasady zagospodarowania drog kolowych, z podstawowym przeznaczeniem teremnu pod
drogi i ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami KGP,KG, KZ, KL i KD (drogi klasy GP oraz
ulice klas G i Z - realizuja powigzania zewnetrzne i wewnetrzne obszaru planu, ulice klas L i D
powigzania wewnetrzne).

Ustala sic obowigzujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegélnych

klas ulic i drog:

1) droga krajowa klasy GP (gléwna ruchu przyspieszonego) 30 m;
2) ulica (droga wojewddzka) klasy G (giéwna) 25 m;
3) ulice (drogi powiatowe) klasy Z (zbiorcze) 20 m;
4) ulice gminne klasy L (lokalne) 12 m;
5) drogi gminne klasy L (lokalne) 12 m;
6) ulice klasy D (dojazdowe) 10 m;
7) drogi klasy D (dojazdowe) 10 m;
8) drogi (ulice) i dojazdy konieczne klasy W(wewngtrzne) 5m.

Przebiegi linii rozgraniczajacych ulic i drog okresla rysunek planu. W niektérych przypadkach,
uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu, badZz szczegblowymi rozwiazaniami
komunikacyjnymi plan dopuszcza odstgpstwa tj. zawezenie w/w szeroko$ci, pokazanych na rysunku
planu (dotyczy w szczegélnosci ulic dojazdowych do szerokoéci 8m). Jednoczesnie ustala sie zasade
pelnej zgodnosci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojéw poprzecznych poszezegélnych klas
ulic z okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Korekty przebiegéw linii rozgraniczajacych ulic klas D polegajace na zawegzeniu linii rozgraniczajacych
okreslonych w ust. 2 pkt 6 - 7 moga byé wprowadzane takze na innych ulicach dojazdowych bez

potrzeby dokonywania zmiany planu w przypadku jednoczesnego spetnienia nastgpujacych warunkow:

1) opracowania koncepcji uzasadniajacej potrzebg wprowadzenia zmian;

2) utrzymania zapisanych w planie lokalizacji skrzyzowan z ulicami (drogami) klas wyzszych;

3) spelnienia parametréw przekrojéw poprzecznych ulic (drég) przewidzianych w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku;

4) utrzymania mozliwosci realizacji planowanych ciagéw infrastruktury.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas Z, L i D;
2) w formie parkingéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klasy D oraz

klasy L w przypadku funkcjonowania ich jako jednokierunkowe.
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6.

10.

Minimalne odlegtosci linii zabudowy obiektow kubaturowych od zewnetrznej krawedzi jezdni ustala si¢
dla drég: KGP — 25 m, KG — 15 m, KZ — 15 m, KL - 8 m, KD — 6 m. Dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie.

Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw
oznaczonych jako KGP, KG, KZ, KL, KD i KS moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i

wymogow uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):

1) ciagi piesze i rowerowe (w obszarze KGP i KG wydzielone);

2) ciagi i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym;

3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;

4) zielen o charakterze izolacyjnym;

5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu uciagzliwosci komunikacyjnej (dotyczy szczegdlnie
KGP i KG);

6) elementy matej architektury.

Uktad komunikacyjny dopelniaja istniejace ulice dojazdowe do poszezegélnych enklaw zabudowy; na
nowych terenach przeznaczonych pod zabudoweg ukiad zapisany w planie moze by¢ uzupelniony o
odcinki ciaggéw pieszojezdnych zapewniajacych prawidlows obstuge dziatek. W tych przypadkach
szeroko$ci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych powinny by¢ dostosowane do
potrzeb; nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkow okreslonych w przepisach
dotyczacych drog pozarowych.

Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu stosownie do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29
lipca 2004 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841)

dla drog lub linii kolejowych:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MJ; UPL, UPII - 55 dB;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW; MU; MRJ; PU, PT, UC, US - 60 dB.

Przebiegi magistralnych i lokalnych ciaggéw rowerowych nie zostaly oznaczone na rysunku planu;

przewiduje si¢ mozliwosci ich prowadzenia jako:
1) pasy dlaruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni;

2) ciagi pieszo-rowerowe;

3) oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami o matym natg¢zeniu ruchu.
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11.

spetnienie wymogéw wynikajacych z zasad ogoélnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach zasi¢gu

terenowego tych stref (rozdziat III);
§28

Wyznacza si¢ tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolami KK.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ grunty dla linii kolejowych, bocznic, obiektdw zaplecza
kolejowego zwiazane z linia Podleze — Nowa Huta.

Jako przeznaczenie dopuszczalne okre$la si¢ urzadzenia techniczne zwiazane z eksploatacjq tras oraz

urzadzenia infrastruktury technicznej i zieleni izolacyjne;j.
Rozdzial 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW DOTYCZACE CALEGO OBSZARU
A TAKZE DLA JEGO CZESCI WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§29

Ustala sie ogdlne warunki zagospodarowania terenu obowigzujace w calym obszarze planu okreslone w §30

i § 31 niniejszego rozdzialu.

§30

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

w celu zachowania szczegolnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych nakazuje si¢ przestrzeganie
zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych;

w celu zachowania istniejacych wartosci kulturowych i tradycji regionalnych budownictwa nakazuje si¢
nawigzywac w architekturze do tradycyjnego budownictwa regionu;

w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelnienia wymogéw sanitarnych nakazuje si¢
konieczno$é wyposazenia terenéw budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

ustala sie zasade odbioru odpadéw pod nadzorem gminy w systemie indywidualnych uméw z odbiorca
odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i czystosci
w gminach;

celem ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania paliw stalych w
indywidualnym systemie zaopatrzenie w cieplo obiektéw, ustala si¢ konieczno$¢ wykorzystania
ekologicznych nosnikéw energii jak energia elekiryczna, lekki olej opatowy, itp. lub korzystania z

odnawialnych Zrddel energii;
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6)

7

8)

9

w obrebie obszaru objetego planem zakazuje si¢ uZytkowania terenu na cele pogarszajace jako$¢
srodowiska, a w szczegdlnosci zwiazanych z gromadzeniem i przetwarzaniem odpadéw; oraz ze
sktadowaniem substancji i surowcéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

na podstawie art. 113 i art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr
62, poz. 627 z pézn. zm.) wskazuje si¢ tereny wyznaczone niniejszym planem zagospodarowania
przestrzennego jako nalezace do poszczegolnych rodzajéw terenow dla ktorych okreslone zostaly

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

a) pod zabudowe mieszkaniowa — tereny, ktorych funkcjg podstawowa (lub dopuszczalng) jest
funkcja mieszkalnictwa i niektorych ustug (MW, MJ, MRJ, UC, UPI, UPII),

b) pod budynki zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy oraz pod
szpitale i domy opieki spolecznej — tereny ustug publicznych — UPI, UPII, dla ktorych
ustalenia dopuszczajg lokowanie wymienionych funkcji (szkoty, przedszkola, domy opieki
spolecznej),

a) na cele rekreacyjno — wypoczynkowe — tereny przeznaczone dla funkcji : US, ZU, ZN, ZL;

dla istniejacego i wprowadzanego programu produkcyjno-technicznego i produkcyjno-uslugowego a
takze uslug komercyjnych i innych ucigzliwosé dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez
poszczegdlne podmioty powinna zamykaé si¢ w granicach dziatki uzytkowania a emisje nie powinny
przekracza¢ obowiazujacych standardéw jakosci sSrodowiska (powyzsze dotyczy takze hatasu
szczegblnie w odniesieniu do terenow mieszkaniowych oraz urzadzef wymienionych w art. 113 ust. 2,
pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pozn.
zm.). Dla przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktoérych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest fakultatywne w rozumieniu § 3 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 24 wrze$nia 2002 w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko oraz szczegblowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigé do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 179 poz.1490)
wprowadza si¢ obowiazek sporzadzania takiego raportu;

w obrebie calego obszaru opracowania obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow komercyjnych handlowo-

ustugowych, ktérych powierzchnia sprzedazowa - przekracza 500m?

10) W celu zapewnienia bezpieczefstwa przed pozarem w dostosowaniu do wymagan okre§lonych w

Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie
szczegdlowych wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, oraz drég pozarowych

(Dz. U Nr 121, poz 1139) nalezy wykonac:

a) sie¢ hydrantéw zewngtrznych zapewniajgcych odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia,

b) drogi pozarowe zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do obiektow;




11) dla terenéw potozonych w sasiedztwie obwatowan Wisly zabrania si¢ wykonywania w pasie 50 m od
podstawy wahu robdt budowlanych, o ktérych mowa w art. 85 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. Nr 115 poz. 1229). Dla wyznaczonych w planie terenéw istniejgcego
zainwestowania (przebudowy, rozbudowy istniejacych budynkéw i uzupeinianie w sytuacjach
plombowych) mozna skorzysta¢ z przepisu art. 85 ust. 3 tj. zwolnienie z zakazu w drodze decyzji
Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego;

12) projekty zagospodarowania dzialek sasiadujacych bezposrednio z urzadzeniami melioracyjnymi i
potokami nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Matopolskim Zarzadem Melioracji i Urzadzefi Wodnych —
Inspektorat Rejonowy w Krakowie;

13) dla noworealizowanych drég oraz przebudowy drég istniejacych z podniesieniem klasy w sytuacjach ich.
skrzyzowah z uzbrojeniem magistralnym nalezy uzyskaé¢ warunki przebudowy w jednostkach
ekspolatujacych te magistrale (dotyczy szczegélnie gazociggdw wysokopreznych);

14)w celu zachowania ladu przestrzennego ustala si¢ obowigzek uzgodnienia ze stluzbami
architektonicznymi miasta elementéw malej architektury typu: tablice reklamowe, lampy uliczne,
fontanny, fawki, rzezby, itp.;

15) przy opracowaniu zagospodarowania terenu dla obszaréw przylegajacych do terenéw linii kolejowych i
terenéw kolejowych stanowigcych tereny zamknigte w rozumieniu przepisdw odrgbnych, nalezy
uwzgledni¢ wymagania i warunki rozporzadzenia Ministra Infrastruktury Technicznej z dnia 10
listopada 2004 roku w sprawie okreslenia odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew,
krzewéw, oston akustycznych budynkéw i budowli. Nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ lokalizacje

budynkéw i budowli w tych terenach z zarzadceg linii i terenéw kolejowych.
§31

Ustala sie zasady ksztaltowania noworealizowanej, przebudowywanej i modernizowanej zabudowy

oraz warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane iich zagospodarowanie:

1) forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz zielefi) powinny
by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac
uksztaltowanie i polozenie terenu, jego widoczno$é na i z terenéw, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni,
zapewnienia funkcjonalnosei i estetyki;

2) forma i gabaryty budynkéw powinny nawigzywac do form architektury tradycyjnej, miejscowej, dla
zapewnienia cigglosci w ksztattowaniu architektury regionalnej;

3) wysokos$¢ obiektéw zabudowy jednorodzinnej (MJ) nie moze przekroczy¢ 11 m, za$ zabudowy
zagrodowej (MRJ) nie moze przekroczy¢ 9m, liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu. Wysokosé

obiektéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej oraz budynkéw, zwigzanych z
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4)

5)

6)

7

dziatalnoscia gospodarcza i ushugows nie powinna przekracza¢ 7m wysokosci, liczac od poziomu terenu
do kalenicy dachu oraz nie moze by¢ wyzsze niz budynkéw mieszkalnych;

dachy spadziste o nachyleniu potaci od 30°+45° o nadwieszonych okapach. Zalecanym pokryciem dachu
jest dachéwka lub elementy o fakturze dachowek;

nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu i zaleca maksymalne nasycenie terenu dzialki zielenia,
zwlaszcza wysoka, w obszarze okreslonych na rysunku planu korytarzy ekologicznych;

wysokos¢ obiektéw produkcyjnych, sktadowych i ustugowych nie powinna przekracza¢ 15m, liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu, za wyjatkiem obiektéw szczegolnych, ktorych wysokos$¢ i gabaryt
jest wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji. Takie szczegdlne obiekty,
ktérych wysoko$¢ przekracza 15m, moga by¢ lokalizowane w sytuacjach uzasadnionych wzgledami
technicznymi;

ustala sie nastepujace, wigzace przy podzialach gruntow na dziatki budowlane minimaine wielkosci

dzialek:

a) dla zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MJ powierzchnia zabudowy
wynosi nie mniej niz 700m? minimalna szerokos¢ dziatki nie mniej niz 18 m dla zabudowy

wolnostojacej i 14 m dla zabudowy blizniaczej. W uzasadnionych przypadkach warunkami
lokalnymi dopuszcza sig zabudowe dziatki o innych parametrach niz wyzej podane pod warunkiem,
ze nie spowoduje to naruszenia fadu przestrzennego w tym rejonie a zabudowa nie naruszy ustawy
Prawo budowlane, a tolerancja granicznych wielkosci nie wyniesie wigcej niz 20%. W obrebie
dzialki winno sig¢ znalezé co najmniej 1 stanowisko garazowe i 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego,

b) dla zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunkach planu symbolem MRJ powierzchnia dziatki
wynosi nie mniej niz 1000m? minimalna szeroko$¢ dziatki nie mniej niz 18m. W szczegOlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zabudowe dziatki o innych parametrach niz wyzej
podane, pod warunkiem, Zze nie spowoduje to naruszenia fadu przestrzennego w tym rejonie a
zabudowa dzialki nie naruszy przepisow prawa budowlanego, a tolerancja przekroczenia
granicznych wielkosci nie wyniesie wigcej niz 20%. W obrebie dziatki o funkcji rolniczo-
mieszkaniowej winny si¢ znalez¢ 2 state miejsca postojowe lub garaze,

¢) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej powierzchnia dziatki wynosi nie mniej niz 700m?,

minimalna szeroko$é dziatki nie mniej niz 18m. Ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce, nalezy
wyliczy¢ sumujac potrzeby mieszkancow (2) + ilosé miejsc parkingowych dla klientow,

d) dla obiektéw ushugowych oznaczonej na rysunkach planu symbolem UC i UP wielkos¢ dzialki jest

uzalezniona od rodzaju prowadzonej dzialalnosci ustugowej. W ramach dziatki powinna by¢
zarezerwowana proporcjonalna liczba miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkosci ogdlnej
ustugowej powierzchni uzytkowej ($rednio 20mp/1000 m? + 30 mp/100 zatrudnionych). Przy

ustaleniu szczeg6towym miejsc postojowych nalezy uwzglednic:
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dla firm produkcyjno-handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi
dla ludnosci wymagane jest 1 miejsce na 10m? powierzchni ogdlnej,

dla biur i administracji — 1 miejsce na 20m? powierzchni ogélnej,

dla gastronomii (bary, kawiarnie) - 1 miejsce — na 10m? powierzchni ogélnej,

dla obiektéw sakralnych min. 15 miejsc na 200 uczestnikéw w nabozefistwach (w
zaleznosci od pojemnosci obiektu),

dla obiektéw sportowych 15 miejsc na 100 uzytkownikéw,

dla innych obiektéw ustug publicznych 15 miejsc/100 zatrudnionych,

¢) dla terenéw produkcyjno-ustugowych nalezy zabezpieczy¢ w ramach obszaru ustalenia miejsca

postojowe wg wskaznika 30 mp/100 zatrudnionych i 20 mp/1000 m?,

) dla terenéw polozonych przy drodze krajowej nr 75 (klasy GP) niezbgdne jest uzyskanie opinii

Generalnej Dyrekcji Drog i Autostrad przy sporzadzaniu projektéw podziatéw na dziatki budowlane,

g) podzial nieruchomosci musi zapewnic:

dostep nowopowstatych dziatek do drogi publicznej z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 roku Nr 261 poz. 2603), zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku
wydzielenia z nieruchomosci na ten cel odrebnej pojedynczej dzialki (dla drogi min. 5 m
szer.),

mozliwosci  lokalizacji na nowopowstalych dziatkach budowlanych budynkéw
uwzgledniajace ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od drég okreslone § 27 ust. 6;

spelnienie wymogéw minimalnej wielkosci dziatek budowlanych okreslonych w lit. a - e

8) w obrebie jednej dzialki ewidencyjnej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej

9

mozna zlokalizowaé jeden lub kilka budynkéw mieszkalnych pod warunkiem spemnienia wymogow
okreslonych w pkt 7 lit. a —e;

trwate zainwestowanie dziatki w terenach mieszkalnictwa jednorodzinnego MJ nie moze obejmowac
wiecej niz 50% jej powierzchni. Trwale zainwestowanie dziatki w terenach mieszkalnictwa
zagrodowego MRJ nie moze obejmowaé wigcej niz 40 % jej powierzchni. Trwale zainwestowanie
dziatki w terenach uslugowych nie moze obejmowaé wigcej niz 50% jej powierzchni. Trwale
zainwestowanie dziatki w terenach produkcyjnych nie moze obejmowac wigcej niz 75% jej powierzchni.
W oznaczonych na rysunku planu korytarzach ekologicznych dla MJ i MR ustala si¢ udzial powierzchni
zabudowy w powierzchni terenu dziatki 25 % przy 30 % trwalym zainwestowaniu oraz minimalnym

udziale zieleni 50 %;
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10) dla ustalonych w planie terenéw zabudowy a posiadajgcych spadek terenu powyzej 15% przed
uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe nalezy dokona¢ badaf geologicznych $wiadczacych o
bezpieczenstwie posadowienia obiektéw na przedmiotowej dzialce (opinia geotechniczna);

11) dla ustalonych w planie terenéw zabudowy ustala si¢ zakaz budowy obiektow w odlegtoéci mniejszej niz
35m od brzegu ciekéw wodnych bedacych w administracji RZGW w Krakowie oraz MZMiUW w
Krakowie;

12) dla ustalonych w planie terenéw zabudowy (MJ, MRJ, UC) lub innych dopuszczajacych zabudowe
polozong w sasiedztwie lasow lub dolesien ustala si¢ minimalng odleglos¢ budynkéw 45m od terenéw
leénych w sytuacjach szczegdlnych wynikajacych z braku mozliwosci zapewnienia okreslonych

odlegtosci, z uwagi na wielkos¢ dziatki dopuszcza si¢ ograniczenie odlegtosci do 30m;
§32

Ustala sie warunki zagospodarowania terenu w granicach okreslonych na rysunku planu stref polityki

przestrzennej, ktére obowigzuja na zasadach okreslonych w §33 - §41 niniejszego rozdziahu.
§33

1. W celu ochrony os6b i mienia tworzy si¢ strefe ,, T” ochrony technicznej wokét urzadzen i sieci
magistralnych o zasiggu okreslonym na rysunku planu. Zasigg strefy, zrdznicowany w zaleznosci od
rodzaju sieci, przyjety zostat na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W strefie wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace:
1) zakazu lokalizacji obiektéw kubaturowych, w tym przeznaczonych na pobyt ludzi, w odleglosciach
mniejszych niz przewidziano w przepisach odrgbnych;

2) nakazéw i zakazéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3. Jako preferowane formy przeznaczenia gruntéw w ramach strefy okresla si¢ zielen urzadzong, gléwnie

niska.
§34

1. W celu ochrony, uzupehienia i odtworzenia wysokich wartosci kulturowych istniejacych w obszarze

planu wyznacza si¢ strefy A, K, ochrony i rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych

1) ,K» Ochrony Konserwatorskiej;

2) ,,A” Ochrony Archeologicznej.
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2.

Strefa ..K” Ochrony Konserwatorskiej obejmuje:

1) ujete w rejestrze zabytkow:

a) zespol kosciota parafialnego pod wezwaniem Dziesigciu Tysigcy Meczennikow (wraz z
dzwonnica, ogrodzeniem i bramkami),

b) zespét zamkowy,

c) cmentarz z [ wojny $wiatowej (Niepotomice - Podborze),

d) cmentarz z [ wojny $wiatowe]j (Niepolomice - Sitowiec),

e) ratusz — (Plac Zwyciestwa 13),

f) kaplice cmentarna,

g) dom ,Na Kazimierzu” (ul. Spétdzielcza 7),

2) zachowane jeszcze obiekty zabytkowe okreslone w aneksie nr 2;

3) ustalona strefa ochronna w bezposrednim sasiedztwie w/w zabytkéw okreslona na rysunku

planu.
W obszarze strefy K wydzielono:

1) K1 —podstrefe $cistej ochrony konserwatorskiej,
2) K2 —podstrefe posredniej ochrony konserwatorskiej,
3) K3 —podstrefe ekspozycji zespotu zabytkowego.

W terenach objetych podstrefami konserwatorskimi wyminionymi w ust. 3 mozliwa jest dzialalnos¢
inwestycyjna zgodnie ze szczegbtowymi wytycznymi konserwatorskimi i pod nadzorem stuzb ochrony
zabytkow.

W obrebie podstrefy ,,JK1” w ramach zespotu zabytkowego obowigzuje postulat nadrzednosci zagadnier
ochrony konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami wystgpujagcymi w tym obszarze. Wszelka
dziatalno$é inwestycyjna, w tym prace remontowe, adaptacyjne itp. Musza by¢ uzgodnione z
Malopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W obrebie podstrefy ,,K2” nakazuje sig:

1) zachowanie istniejgcej historycznej substancji, uktadu ulic i placéw oraz obiektéw i zespotow;

2) dostosowanie nowych elementéw do historycznej kompozycji urbanistycznej, do skali, gabarytow,
podziatéw architektonicznych, wzajemnych proporcji powierzchni muréw, otworéw i dachéw
obiektéw. Stosowane materiaty budowlane powinny nawiazywaé swoim charakterem (wygladem)

do materiatéw tradycyjnych;
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3) dopasowanie wspétczesnych programéw mieszkalno-ustugowych do historycznej funkcji obiektéw i
zespotéw zabytkowych, poprzez adaptacjg, modernizacjg i przebudowe (wymiane kubatury w ztym
stanie technicznym) na obiekty i urzadzenia ustug z zakresu kultury, handlu, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego (wtym hotelikéw — pensjonatow),
administracji;

4) stopniowa redukcje (do catkowitej eliminacji) funkcji ucigzliwych oraz obiektow funkcjonalnie
i estetycznie nie zwigzanych z charakterem obszaru zabytkowego (magazyndéw, urzadzen
ucigzliwego  rzemiosta  produkcyjnego,  kioskéw, tymczasowych obiektéw, reklam
wielkogabarytowych itp.);

5) realizacj¢ pelnego programu dziataf w zakresie sanacji zabudowy poprzez realizacje i modernizacje
systemdw infrastruktury techniczne;j.

W obrebie podstrefy K3, ktéra ma charakter budowlany, nalezy zachowa¢ historyczng dyspozycje

przestrzenna, zespotéw osiedlericzych wraz z siecig drozng i istniejacq zielenig wysoka. W obrgbie

podstrefy na terenach otoczenia zespotu zabytkowego nakazuje sig:

1) zapewnienie ekspozycji zabytkowych budynkéw i zespotow,

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej zespolu zabytkowego
w zakresie skali, bryty obiektoéw i ich formy,

3) przebudowe obiektéw dysharmonijnych,

4) restauracj¢ i modernizacje techniczng obiektow o lokalnej wartosci kulturowej po uzyskaniu

opinii stosownie do przepiséw szczegdlnych.

W obszarach podstrefy ,,K17 i ,, K2 umieszczenie reklam lub tablic informacyjnych wymaga uzyskania

opinii Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice oraz Panistwowej Stuzby Ochrony Zabytkéow w Krakowie.

Strefa . A” Ochrony Archeologicznej objeto stanowiska archeologiczne wyznaczone na podstawie
specjalistycznych badan i zaewidencjonowane w dotaczonym do niniejszego opracowania wykazie.
Obszary stanowisk archeologicznych zostaly oznaczone na rysunku planu nr 1 zgodnie
z zamieszczonym wykazem ( aneks nr 2). Stanowiska s wpisane lub przewidziane sg do wpisu do

rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa. Stanowiska archeologiczne sa przeznaczone do trwalego

zachowania.

W granicach stanowisk archeologicznych podejmowanie dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego

zagospodarowania lub prowadzenia na ich obszarze prac ziemnych lub budowlanych moze by¢ dopuszczone,

jedynie w szczegélnych przypadkach po ich uprzednim przebadaniu metodami wykopaliskowymi na koszt

inwestora, stosownie do przepiséw odrgbnych.

§35
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1. W celu ochrony o0séb tworzy sig strefe ,,S” - strefe techniczng komunikacji, obejmujacy tereny

przylegajace do ulic (drog) o zasiggu strefy dostosowanym do klasyfikacji drég przedstawionej na
rysunku planu.

2. W strefie wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace:

3.

1) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi oraz obiektéw sportowych i rekreacyjnych;

2) prowadzenia gospodarki rolnej.
W obrebie strefy konieczne jest:

1) realizacja zieleni ochronnej i ostonowej;
2) realizacja urzadzeti technicznych stuzacych ograniczaniu uciazliwosci akustycznej;

3) odpowiedni dobér rodzaju upraw na terenach rolnych.

Ustala sie minimalne odlegtosci lokalizowania nowych budynkéw i budowli od terenéw linii kolejowej Podteze —
Nowa Huta 20 m od osi skrajnego toru.

§ 36

W celu ochrony os6b i mienia tworzy si¢ strefe sanitarng ,,C” obejmujaca tereny wokot cmentarzy oraz
urzadzen unieszkodliwiania odpadéw o zasiggu okreslonym na rysunku planu.

W odniesieniu do cmentarzy zasieg strefy zostal okreslony na podstawie przepiséw odrgbnych, w
dostosowaniu do istniejacych warunkéw wyposazenia terenéw w wodociag. W przypadku braku
wodociagu obstugujacego zabudowe odlegtosé budynkéw mieszkalnych od granic cmentarza wynosi
150m. W warunkach pelnego wyposazenia w sie¢ wodociagowa obszaru miasta odlegto$¢ obiektow
mieszkalnych od granic cmentarza nie moze by¢ mniejsza niz 50m (podstawe stanowi rozporzadzenie z
dnia 25 sierpnia 1959roku w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie
na cmentarze).

W przypadku urzadzen unieszkodliwiania odpadow zasieg strefy okreslony na rysunku planu przyjeto w
nawigzaniu do ustalen dla czynnego wysypiska.

W strefie wprowadza sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw mieszkalnych i ustugowych;

2) jako preferowane formy przeznaczenia gruntéw w ramach strefy okresla si¢ zielen urzadzona.

§37
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W celu ochrony oséb i mienia tworzy si¢ strefe zalewows ,,Z” o zasiggu okreslonym na rysunku planu nr 1.
Granice strefy obejmuja tereny zagrozone zalaniem wodg powodziowa Q1% oraz obszary zalewane wodami

opadowymi z uwagi na brak odplywu.
§38

1. W celu zapewnienia ochrony obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych oraz powigzan miedzy
nimi (wentylacja obszaru gminy) tworzy si¢ strefe przyrodniczo ~ czynng ,,P” o zasiggu okreslonym
na rysunku planu. Granice strefy obejmuja tereny laséw, trwalych uzytkow zielonych, dolin rzecznych,
potokéw i ciekéw wraz z zielenia towarzyszaca, inne obszary trwatych powigzan mi¢dzy kompleksami
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej.

2. W strefie wprowadza sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw w tym mieszkalnych i ustugowych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi;

2) istniejace zainwestowanie pozostawia si¢ do adaptacji, z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy pod
warunkiem zapewnienia wymogéw ochrony $rodowiska w zakresie kanalizacji i gospodarki
odpadami;

3) jako preferowane formy przeznaczenia gruntéw w ramach strefy wskazuje si¢ zielen niska nie
urzadzona, lasy, tgki i pastwiska;

4) zakaz wycinki drzew, sktadowania odpad6w i lokalizowania wysypisk $mieci, melioracji i obnizania

poziomu wod, lokalizacji parkingéw powyzej 20 stanowisk.
§39

1. W celu ochrony krajobrazu i przyrody oraz w nawiazaniu do podjetych dziatan przyjmuje si¢ strefe »N”
— rezerwatéw przyrodniczych o zasiegu okreslonym na rysunku planu.
2. W obszarze opracowania wystepuje projektowany rezerwat ,,Wielkie Bloto”.

3. W obszarze rezerwatow obowiazujg ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.
§ 40

1. Okresla si¢ strefy wystepowania udokumentowanych zasobéw surowcow mineralnych ,M” o
zasiegu ustalonym na rysunku planu.

2. Dla obszaréw, na ktérych nie podjeto eksploatacji utrzymuje si¢ dominujaca funkcjg przeznaczenia
rolniczego (R), zieleni nieurzadzonej (ZN) i inne nie zwigzane z zainwestowaniem kubaturowym.

3. Dla terenéw ustalonych w planie dla zainwestowania kubaturowego mozliwo$¢ realizacji po

wyeksploatowaniu ztoza i rekultywacji lub dokonaniu jego wybilansowania z zasobdw.
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§ 41

W celu zapewnienia ochrony wysokiej jakosci wody pitnej zbiornika GZWP nr 451 Bogucice tworzy si¢
strefe¢ ,,W” najwyzszej ochrony wéd podziemnych o zasiggu wyznaczonym w ramach , Koncepcji
szczegdtowej ochrony wod podziemnych dla wydzielonych rejonéw hydrogeologicznych”, opracowanej
przez Przedsigbiorstwo Geologiczne w Krakowie i zaleconej do uwzglednienia przez Wydzial Ochrony
Srodowiska Urzedu Wojewédzkiego w Krakowie.

. W strefie ,,W” wprowadza si¢ nastg¢pujace ograniczenia:

1) =zakaz lokalizacji zakladow przemystowych ucigzliwych dla otoczenia;

2) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikéw z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi;

3) =zakaz lokalizacji i prowadzenia hodowli przemystowej w systemie bezscidtkowym;

4) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wéd podziemnych;

5) zakaz budowy drég o duzym natezeniu ruchu oraz parkingéw powyzej 15 stanowisk za wyjatkiem
okreslonych w planie, dla ktérych obowiazuje stosowanie zabezpieczen w postaci krawegznikéw oraz
realizacje odwodnienia za posrednictwem kanalizacji z oczyszczeniem przed odprowadzeniem do

naturalnych ciekéw lub wyprowadzeniem poza obszar strefy.
. Spetnienie wymogéw ochrony powinno by¢ zwiazane:

1) dla terenéw ustalonych dla zainwestowania kubaturowego z wyposazeniem w urzadzenia
odprowadzenia oczyszczania Sciekow;

2) dla uzytkéw rolnych z eliminacjg zabiegéw agrochemicznych.

Rozdzial IV
ZASADY UZBROJENIA TERENU

§ 42

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru a szczegdlnie spetnienia wymogéw
sanitarnych ustala si¢ objecie obszaru calej gminy warunkami uzbrojenia terenu w dostosowaniu do
potrzeb poszczegolnych rodzajéw przeznaczenia.

Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze opracowania ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych ciagéw uzbrojenia z mozliwoscia ich rozbudowy i modernizacji;
2) prowadzenie nowych ciggéw uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych

drég, dojazdéw i doj$é dla pieszych wydzielonych i niewydzielonych na rysunku planu.
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3. Zasady obshugi i wyposazenia w infrastrukture techniczna okreslono w §43 - §49.

§43

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ co nastepuje:

1)

2)

3)

4)

przyjmuje sig, ze wszyscy mieszkancy i podmioty gospodarcze znajdujace si¢ W granicach obszaru
opracowania planu zaopatrywani bedg w wodg z sieci wodociggowych,

utrzymuje si¢ i zachowuje istniejacy spos6éb zaopatrzenia w wodg i funkcjonujacy system
wodociggu grupowego ,,Niepotomice”.

zaklada si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 w
sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70) i w celu zabezpieczenia
przeciwpozarowego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 15 stycznia 1999 w sprawie okreslenia szczegdlnych wymagar w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub medycznego
oraz warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe (Dz. U. Nr 7, poz. 64 ) i przepisami
Polskich Norm ; B — 02863, B — 02864,

zapewnia si¢ ochrone istniejacych uje¢ wody poprzez spelnienie wymogow okreslonych w
decyzjach i rozporzadzeniach o ustanowieniu stref ochronnych Wojewody Matopolskiego i

Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (zgodnie z art. 58 Ustawy Prawo wodne).

§44

W zakresie odprowadzenia §ciekéw ustala si¢ co nastgpuje:

1))

2)

3)

wprowadza si¢ obowiazek podigczenia obiektéw istniejacego i projektowanego zainwestowania
kubaturowego do zbiorczego systemu kanalizacji. Dopuszcza si¢ mozliwosé w technicznie i
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach objecie niektorych obiektéw systemem indywidualnym
lub grupowym  odprowadzenia Sciekow. (przydomowe male oczyszczalnie ) Warunkiem
niezbednym w tych przypadkach bedzie koniecznos¢ zastosowania takich rozwiazan

technologicznych, ktére nie wplyng negatywnie na srodowisko;

zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wéd i gruntu oraz ich rolniczego
wykorzystywania;
wprowadza si¢ obowigzek podczyszczania wéd opadowych z terenow utwardzonych — parkingi,

ulice, terenéw uslug , terenéw intensywnej zabudowy mieszkaniowej, terenéw przemyshu i

wytwérczosci przed wprowadzeniem ich , do wod powierzehniowych lub do gruntu;
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4

5)

6)

utrzymuje si¢ i zachowuje funkcjonujaca oczyszczalnig Sciekéw bedaca whasnodeia i w uzytkowaniu
Zakladéw Garbarskich. Oczyszczalnia nie bedzie zwigzana z systemem kanalizacji miasta i gminy;
utrzymuje sie i zachowuje z przeznaczeniem do modernizacji i rozbudowy funkcjonujacg komunalna
oczyszczalnie ciekdéw przy ulicy Grabskiej;

obowiazujacym systemem kanalizacji w granicach opracowania planu be¢dzie system rozdzielczy.

Odbiornikiem oczyszczonych sciekow bedzie rzeka Wista.

§45

W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ co nastgpuje:

1) W zakresie systemu ponadlokalnego:

2)

b)

<)

zachowuje sie i utrzymuje przebiegajaca w granicach obszaru opracowania planu napowietrzng linig
elektroenergetyczng 110kV Wieliczka — Niepotomice — Kuréw ( oznaczona na rys. planu symbolem
EE ) pozostawiajac wzdluz tej linii — zgodnie z PN — E/98 — 05100-1 pas terenu, w ktérym obszar
lokalizacji budynku, krawedzi balkondw, taraséw, dachy wykorzystywane jako tarasy oraz inne
plaszczyzny poziome przeznaczone na pobyt ludzi przez czas diuzszy niz 8 godzin na dobg
znajdowaty si¢ beda w odleglosci nie mniejszej niz 14.5 m od przewodu linii 110 kV W stosunku do
linii 110kV odlegtoi¢ réwna 14.5 m w kazdym przypadku zapewnia brak przekroczenia
dopuszczalnych wartosci natezenia pola elektromagnetycznego. Inny sposéb zlokalizowania budowli
wymaga¢ bedzie wykonania pomiaréw sprawdzajgcych natezenia pola elektromagnetycznego,
zachowuje si¢ i utrzymuje pracujaca w granicach opracowania planu stacj¢ transformatorowg
110/SN Niepolomice,

zapewnia si¢ mozliwos¢ — w przypadku wystapienia duzych potrzeb energii elektrycznej przez
nowych odbiorcow w obszarze strefy przemystowej Niepotomice — Podl¢ze — zlokalizowania w tym

obszarze stacji transformatorowej 110/SN i linii zasilajacej 110kV;

2) W zakresie systemu lokalnego:

a)

b)

zachowuje si¢ i utrzymuje w granicach obszaru opracowania planu istniejacy system
elektroenergetyczny oparty na zasilaniu ze stacji transformatorowej 110/SN Niepolomice,
zapewnia si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajacych

SN na obszarach ktérych funkcje podstawowe i dopuszczalne okreslono w rozdz II niniejszej
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€)

uchwaly. Uscislanie lokalizacji stacji SN/NN i linii zasilajagcych SN nastgpowaé bedzie w fazie
projektowania inwestycyjnego,

dla pelnego pokrycia rosngcych potrzeb na energi¢ elektryczng , zapewnienia odpowiednich jej
parametréw i niezawodnosci dostaw zapewnia si¢ mozliwos¢ sukcesywnej rozbudowy i
modernizacji sieci NN i wymiany pracujacych transformatoréw na jednostki wiekszej mocy,

w obszarach intensywnego zainwestowania przyjmuje si¢ , ze stacje transformatorowe SN/NN
budowane beda jako wnetrzowe, a sieci SN i NN budowane beda jako kablowe doziemne;

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla linii elektroenergetycznych zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841):

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MU, MW, MJ, MRJ — 50 bB

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UPIL, UP 1 — 45 dB.

§ 46

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ co nastgpuje:

1) w zakresie systemu ponadlokalnego:

2)

a)

b)

d)

zachowuje si¢ i utrzymuje trase wysokopreznego gazociagu Dn 150 mm zasilajgcego stacje
redukcyjno — pomiarowe I stopnia ,,Niepotomice” i ,,White Cap” (oznaczone na rysunku planu
symbolem EG) zachowujac 15 m strefe ochronng od gazociagu,

utrzymuje si¢ i zachowuje istniejace stacje redukcyjno — pomiarowe I stopnia ,,Niepotomice” i
.. White Cap” (oznaczone na rysunku planu symbolem EG) zachowujac strefg ochronng wokoét stacji
o szerokosci 30,0 m od czesci technologicznej stacji lub 10,0 m od granicy jej ogrodzenia,

zbiorniki i rurociagi paliw plynnych w stacjach paliw mogg by¢ instalowane w odlegtosci nie
mniejszej niz.40,0 m od gazociagdéw wysokiego cisnienia,

utrzymuje si¢ obowiazujacy zakaz sadzenia drzew i krzewéw w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od

zewnetrznej $ciany gazociaggéw wysokiego cisnienia.

W zakresie systemu lokalnego:

a)

b)

utrzymuje si¢ i zachowuje istniejacy i funkcjonujacy w granicach obszaru opracowania system
zaopatrzenia w gaz przyjmujac, ze bedzie on rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu do
wszystkich potencjalnych odbiorcow,

zapewnia si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci rozbiorczych w obrebie linii rozgraniczajacych
tras komunikacyjnych i na terenach zainwestowania pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ ustalefi

planu w zakresie przeznaczenia tych terenow,
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¢) zachowuje si¢ dystrybucje gazu technika sredniego cisnienia z zastosowaniem reduktoréw
domowych. W przypadkach gdzie pobory gazu beda wigksze niz 60, 0 Nm*/h stosowac si¢ bedzie —
u poszczegblnych odbiorcéw — lokalne stacje redukcyjne Il stopnia lub punkty redukcyjne,

d) ustala sie, ze nowoprojektowane stacje redukcyjne I stopnia i punkty redukcyjne gazu o okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055) parametrach technicznych moga
byé lokalizowane przy $cianach budynkéw lub w ich pomieszczeniach technicznych nie powodujac
kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem,

€) uwzglednia si¢ przepisy rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055)
dotyczace stref ochronnych dla gazociagéw rozbiorczych istniejacych i stref kontrolowanych dla
gazociggédw rozbiorczych projektowanych w zakresie odlegtosci przy lokalizowaniu nowych

obiektoéw w stosunku do sieci gazowych.

§47

W zakresie cieplownictwa ustala si¢ co nastgpuje:

1

2)

3

zachowuje si¢ i utrzymuje obecny system ogrzewania tj. lokalne kottownie, mate kotly domowe, piece
weglowe przy systematycznych dziataniach na rzecz eliminacji gorszych gatunkow wegla;

docelowo zaopatrzenie w cieplo rozwiazuje si¢ w oparciu o paliwa ekologiczne. Przyjmuje sig, ze nie
beda wydawane zgody na budowe nowych kotlowni opalanych paliwami stalymi, a jedynie
ekologicznymi. Sukcesywnie nastgpowaé bedzie przebudowa istniejacych kotlowni opalanych paliwami
statymi na opalane paliwami ekologicznymi;

przyjmuje si¢ za uzasadnione stwarzanie przez lokalne wladze zachet dla racjonalizowania zuzycia
energii na cele ogrzewania przez wprowadzanie automatyki pogodowej, docieplania $cian, stropow,

uszczelniania stolarki itp. oraz do stosowania w coraz wigkszym zakresie paliw ekologicznych.

§48

W zakresie telekomunikacji i Iacznosei, ustala sig co nastepuje:

1)

2)

potrzeby mieszkaficow w zakresie ustug lacznoéci przewodowej zaspokojone zostang w oparciu o
istniejace centrale telefoniczne w Podlezu i Niepotomicach. Pojemnos¢ central moze by¢ powigkszana
(w miare narastajacych potrzeb) co moze wymaga¢ zajmowania dodatkowego terenu;

dla stworzenia mozliwosci pozyskania , 1Igcza glownego standardowego” przez wszystkich

zainteresowanych nastepowa¢ bedzie sukcesywna rozbudowa sieci teletechnicznych. Dla zlokalizowania
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nowych sieci teletechnicznych zapewnia si¢ miejsce w liniach regulacyjnych terenéw  tras
komunikacyjnych i w terenach gdzie nie bgda narusza¢ ustalen planu;

zapewnia si¢ mozliwosé organizacji telefonii bezprzewodowej dopuszczajac mozliwosc zlokalizowania
urzadzeni tej branzy w miejscach nie powodujacych naruszenia , ustalen planu. Usci$lanie lokalizacji
urzadzen nastgpowaé bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego po wezesniejszym wykonaniu oceny
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko,

przyjmuje sig, ze potrzeby mieszkaficow w zakresie tacznosci przewodowe; zaspokajane beda przez
operatoréw telefonii stacjonarnej, metoda tacznosci bezprzewodowej przez funkcjonujgcych na rynku

operatorow.

§49

W zakresie gospodarowania odpadami, ustala si¢ co nastepuje:

1) jako jedyne miejsce sktadowania odpadéw na obszarze gminy wyznacza sig teren Sktadowiska Odpadéw

2)

Komunalnych w Niepotomicach;

ustala sie zasadg¢ odbioru odpadéw pod nadzorem gminy w systemie indywidualnych umow z odbiorca
odpadéw zgodnie z przepisami ustawy o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. Nr 62, poz. 628)
oraz utrzymaniem porzadku i czystosci w gminach. W przypadku odpadéw poprodukcyjnych
stanowigcych jakiekolwiek zagrozenie dla rodowiska ich czasowe skladowanie, do czasu przewiezienia
na miejsce utylizacji, powinno spelnia¢ szczegdlne wymogi zabezpieczenia, w tym zakresie ochrony
w6d podziemnych i powierzchniowych oraz skazenie powietrza atmosferycznego. Segregacja odpadow z

wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych powinna odbywac¢ si¢ w granicach dziatki uzytkownika.

Rozdzial V
PRZEPISY KONCOWE

§ 50

Zgodnie z art. 36, ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.

z 1999 r. Nr 15, poz. 139) ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z

dokonang zmiana przeznaczenia terenu w wysokosci:

1) 15% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (oznaczonej na rysunku planu symbolem MW, MIJ,
MRIJ, MU, RP),

2) 30% dla terenéw ustug komercyjnych (UC, US) oraz terenéw zwigzanych z produkeja (PU,
PT, PE);

3) 0% dla pozostalych terenow.
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§51
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi miasta i gminy Niepotomice.
§52

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Matopolskiego.
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